UCHWALA Nr XLIV/476/10
RADY MIASTA | GMINY SZAMOTULY
z dnia 22 lutego 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotutach

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) =i = art.18
ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z pézn. zm.) Rada Gminy Szamotuty uchwala co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Szamotuly uchwalonego Uchwatg nr XIV/117/99 Rady Miasta i Gminy
Szamotuly z dnia 29 listopada 1999 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i Gasawskiej w Szamotutach.

§ 2. Obszar planu obejmuje dziatki potozone w miescie Szamotuty i we wsi Kepa w gminie Szamotuty
zgodnie z granicami obszaru objetego planem miejscowym okreslonymi na Zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) Zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celéw projektowych w skali 1:1000, ktérego integralng czescig jest wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) Zalgcznik nr 2 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 4. Na ustalenia planu miejscowego sktadajg sie:
1) ustalenia tekstowe, w sktad ktérych wchodza:
a) ustalenia ogdlne;
b) ustalenia szczegétowe zawarte w kartach terenu;
c) ustalenia koncowe;
2) rysunek planu stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne
§ 5. Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach niniejszego planu sg nastepujace:

1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) karta terenu — szczegoétowe ustalenia tekstowe dla jednego lub kilku terenéw ujete w formie
tabelarycznej;

3) teren — cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
0 jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzadkowym i symbolem liczbowo-
literowym;

4) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) powierzchnia zabudowy — okresla maksymalng dopuszczalng wielkos¢é powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki;

6) proponowane podziaty wewnetrzne — propozycja podziatu terenu na dziatki, z ktérg moze by¢
zgodny projekt podziatu nieruchomo$ci; przy innym podziale zachowa¢ parametry dziafki
okreslone w poszczegdlnych kartach terenu;



7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku;

8) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu oznaczajgca linie
usytuowania $ciany frontowej budynku, linia ta nie dotyczy: werand, balkonéw, wykuszy, itp.;

9) stan istniejacy — stan na rok 2009;
10) wielkoformatowy nosnik reklamowy — no$nik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,0 m?

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

—_

granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic — oznaczenie klasy;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy.

§ 7. 1. Ustala sie podziat terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg nastepujace:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej
3) U —tereny zabudowy ustugowej;

4) WS —tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

5) ZP —tereny zieleni urzadzonej;

6) KDL — tereny komunikacji - tereny drég lokalnych;

7) KDD - tereny komunikacji - tereny drég dojazdowych;

8) KDX — tereny komunikaciji - tereny ciagéw pieszo-jezdnych;

9) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacje transformatorowe.

2. Ustala sie oznaczenie terendw, o ktérych mowa w pkt 1. nastepujagcymi symbolami liczbowo-literowymi
wystepujagcymi w nastepujacej kolejnosci:

1) liczba — okreslajgca numer porzadkowy;

2) litera lub litery — okreslajaca przeznaczenie terendw.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego okreslonych w kartach terenéw znajdujacych sie w
ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren obszaru planu lezy na skraju obszaru o znacznych zasobach wod podziemnych w obrebie
pietra czwartorzedowego i obszaru wysokiej ochrony (OWO) wéd podziemnych;

2) ustala sie, ze wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalno$¢ nie moga
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi,
poza terenem do ktérego witasciciel posiada tytut prawny;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego;

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciw-
dziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej na danym terenie funkcij;

5) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, ktérych nalezy dotrzymac, zgodnie z
przepisami odrebnymi tj.

a) na terenach oznaczonych symbolami od 01 MN do 20 MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) na terenach oznaczonych symbolami 21 MN,U; 22 U i 23 U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

6) w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na tere-
nach wymagajacych ochrony akustycznej (na obszarach terenéw oznaczonych symbolami



01 MN, 02 MN, 03 MN, 04 MN, 06 MN i 21 MN,U potozonych wzdtuz drogi powiatowej — ul. Li-
powej oraz na obszarach terenéw oznaczonych symbolami 16 MN, 18 MN, 19 MN i 20 MN poto-
zonych wzdtuz drogi powiatowej — ul. Gasawskiej) ustala sie zastosowanie srodkéw ograniczajg-
cych hatas co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie, w miejscach gdzie
jest to mozliwe pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej:

1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska,

2) teren przez nie zajmowany jest dostepny do celéw inwestycyjnych pod warunkiem
przeprowadzenia niezbednego zakresu badanh archeologicznych zapewniajgcych odpowiednie
warunki ochrony konserwatorskiej;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z
wiasciwym konserwatorem zabytkéw w Poznaniu prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem
lub zagospodarowaniem terenu w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie planu nie wystepujg przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.);

2) w zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych nosnikow reklamowych, a inne nos$niki reklamowe
muszg by¢ $cisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen Zzelbetowych;

c) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji, dachéw, stolarki drzwiowej i okiennej i
ogrodzen.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji sg nastepujace:
1) dostepnosé drogowa terendw jest okreslona w kartach terenu;

2) ustala nastepujace wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych:

c) min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
d) min. 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

3) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenu drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sg nastepujace:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) z gminnej sieci wodociggowej;
2) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna;:
a) zurzadzen indywidualnych;

3) zaleca sie stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:
paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno) oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet
energii;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zsieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;
b) ustala sie zagospodarowanie terenu w pasie ochronnym linii elektroenergetycznej 110 kV

Szamotuly — Tarnowo Podgérne o szerokosci 14,5 m od skrajnego przewodu z obu stron na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

c) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych
nowymi odcinkami sieci na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

d) ustala sie usuniecie wszelkich kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznych z obiektami
projektowanymi na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;



e) ustala sie skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych SN na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

5) w zakresie odprowadzenia sciekow:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw
w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych; $cieki ze szczelnych  zbiornikow
bezodptywowych bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc wskazanych przez stuzby gminne; po podtaczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej w/w
zbiorniki nalezy zlikwidowac;

c) nalezy dazy¢ do wyprzedzajacej w stosunku do wprowadzania nowego zainwestowania,
realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

d) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod przepompownie $ciekdw uscislonych na etapie
koncepcji skanalizowania;

6) w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo do kanalizacji deszczowej;

b) ustala sie lokalne odprowadzenie powierzchniowe w granicach witasnych dziatki bez

naruszenia intereséw 0soéb trzecich i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadéw w znajdujgcych sie na posesjach
urzadzeniach, stuzgcych do zbierania odpaddéw i utrzymywanie tych urzadzeh w
odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym;

b) po segregacji wyw6z do miejsc odzysku i unieszkodliwiania za posrednictwem
specjalistycznych jednostek,

c) masy ziemne powstate w zwigzku realizacjg obiektow nalezy uporzadkowac poprzez ich
wywoz za posrednictwem specjalistycznych jednostek w miejsce do tego przeznaczone.

§ 14. Ustala sie nastepujace obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na Zatgczniku nr
1 do Uchwaty:
1) obowigzujace 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw drég dojazdowych (oznaczonych
symbolem KDD);
2) nieprzekraczalne 20,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drég powiatowych (ul. Lipowej i ul.
Gasawskiej);
3) nieprzekraczalne 6,0 m od linii rozgraniczajgcych terenéw drég dojazdowych (oznaczonych
symbolem KDD), od linii rozgraniczajacych terenéw drog lokalnych (oznaczonych symbolem
KDL) oraz od ciggéw pieszo-jezdnych (oznaczonych symbolem KDX).

§ 15. Na terenie planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, dlatego nie ustala sie sposobdéw ich zagospodarowania.

§ 16. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem produkc;ji
rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej bez zabudowy.

§ 17. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym, szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz stawki procentowe zawarte sg w poszczegdélnych kartach
terenéw zawartych w ustaleniach szczegétowych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe
§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:



Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. | Nrisymbol 01 MN 02 MN 03 MN 04 MN 05 MN

terenu

2. | Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

3.1.  Powierzchnia zabudowy max.25% powierzchni dziatki
3.2.  Powierzchnia biologicznie min. 50% powierzchni dziatki
czynna
3.3. Wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe, max. 9,0 m, dopuszcza sie podpiwniczenie
dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 5,0 m

3.4. Formy zabudowy szeregowa lub wolnostojaca, dopuszcza sie garaze wbudowane w bryte budynku
mieszkalnego
3.5.  Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowej: 30° + 45° oraz dachy ptaskie

dla zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 30° oraz dachy ptaskie

4. | Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 350 m?dla zabudowy szeregowej
1000m? dla zabudowy wolnostojace;j
4.2. Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek 7,0 m dla zabudowy szeregowej
22 m dla zabudowy wolnostojacej
4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°
4.4. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
5.1. Dostepnos¢ drogowa dla terenu 01 MN  z terenu 08 KDD

dla terenu 02 MN  z terenu 09 KDD
dla terenu 03 MN  z terenu 09 KDD
dla terenu 04 MN  z terenu 09 KDD
dla terenu 05 MN  z terenu 09 KDD

6. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Dopuszcza sig lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce

6.2. Zakaz lokalizowania przedsiewzieé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
zastrzezeniem pkt 4.4

6.3 Zakaz réwnoczesnej lokalizacji réznych form zabudowy (tj. szeregowej i wolnostojacej) na jednym terenie

7. | Stawka procentowa
30,00%

Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

" |frisymbel 06 MN 07 MN 08 MN 09 MN 10 MN 11 MN 12 MN 13 MN

terenu
14 MN 15MN 16 MN 17 MN 18 MN 19 MN 20 MN

2. | Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

3.1.  Powierzchnia zabudowy max.30% powierzchni dziatki
3.2.  Powierzchnia biologicznie min. 50% powierzchni dziatki
czynna
3.3. Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym

poddasze uzytkowe, max. 9,0 m, dopuszcza sie podpiwniczenie
dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 5,0 m
3.4. Formy zabudowy wolnostojgca, dopuszcza sie garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
3.5. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potfaci dachowej: 30° + 45°

dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°

4 Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 1000 m?
4.2.  Minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek 220m




4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego
4.4.  Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

zblizony do 90°
dopuszcza sie

5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
5.1. Dostepnos¢ drogowa dla terenu 06 MN  z terenéw 09 KDD i 26 KDX
dla terenu 07 MN  z terenéw 09 KDD i 13 KDD
dla terenu 08 MN  z terenéw 07 KDD, 09 KDD, 12 KDD i 13 KDD
dla terenu 09 MN  z terenéw 09 KDD i 12 KDD
dla terenu 10 MN  z terenéw 08 KDD i 15 KDD
dla terenu 11 MN  z terenéw 15 KDD, 16 KDD i 25 KDX
dla terenu 12 MN  z terenéw 16 KDD, 17 KDD i 24 KDX
dla terenu 13 MN  z terenu 17 KDD
dla terenu 14 MN  z terenéw 19 KDD i 20 KDD
dla terenu 15 MN  z terenu 18 KDD
dla terenu 16 MN  z terenéw 07 KDD i 18 KDD
dla terenu 17 MN  z terenéw 19 KDD, i 23 KDX
dla terenu 18 MN  z terenéw 21 KDD i 22 KDD oraz z drogi powiatowej — ul.
Gasawskiej
dla terenu 19 MN  z terenu 22 KDD
dla terenu 20 MN __ z terenu 21 KDD
6. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Dopuszcza sig lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce
6.2. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zastrzezeniem pkt 4.4
6.3.  Ustala sie zachowanie dostepnosci do terenéw 24 WS, 25 WS, 26 WS poprzez tereny 27 ZP, 28 ZP, 29 ZP, 30 ZP i
312zP
6.4. Do dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenach 06 MN, 07 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN dopuszcza sie
przytaczenie sasiadujgcych z nimi fragmentéw terendéw 24 WS, 25 WS, 26 WS i 27 ZP, 28 ZP, 29 ZP, 30 ZP i 31 ZP
7. | Stawka procentowa

30,00%

Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1.

Nr i symbol
terenx 21 MN’U
2. | Przeznaczenie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej (stanowigce uzupetnienie
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
3.1.  Powierzchnia zabudowy max.30% powierzchni dziatki
3.2.  Powierzchnia biologicznie min. 50% powierzchni dziatki
czynna
3.3.  Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, max. 9,0 m, dopuszcza sie podpiwniczenie
dla zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, max. 9,0 m,
dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 1 kondygnacja, max. 5,0 m
3.4. Formy zabudowy wolnostojaca
3.5. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia pofaci dachowej: 22° + 45°, dopuszcza sie dachy mansardowe
dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowej: 22° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°
4. | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 1100 m?
4.2.  Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie okresla sie
4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie okresla sie
4.4.  Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
5.1. Dostepnos$¢ drogowa z drogi powiatowej — ul. Lipowej
6. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

6.1. Dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego wtasciciela prowadzonej
na miejscu dziatalnosci na jednej dziatce

6.2. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

zastrzezeniem pkt 4.4

6.3.  Ustala sie zachowanie dostepnosci do terenu 24 WS




6.4 Dopuszcza sie przytgczenie do terenu 21 MN,U sasiadujgcego z nim fragmentu terenu 24 WS

7. | Stawka procentowa
30,00%

Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. Nr i symbol 22 U 23 U

terenu

2. | Przeznaczenie tereny zabudowy ustugowej (stanowiace uzupetnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)

3. | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

3.1.  Powierzchnia zabudowy max. 40% powierzchni dziatki
3.2.  Powierzchnia biologicznie min. 40% powierzchni dziatki
czynna
3.3.  Wysokos¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej: nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne, max. 10,0 m

dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, max. 9,0 m, dopuszcza sie podpiwniczenie

dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 1 kondygnacja, max. 5,0 m
3.4. Formy zabudowy wolnostojaca

3.5.  Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45° oraz dachy ptaskie
dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potaci do 30°

4. |Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy dla terenu 22 U - 1400 m?
dla terenu 23 U — 1000 m?
4.2.  Minimalna szerokosc¢ frontow nowo projektowanych dziatek nie okresla sie
4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie okresla sie
4.4. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
5.1. Dostepnos¢ drogowa dlaterenu22 U z terenu 8+KBb- 09 KDD

dla terenu 23 U z terenow 87KBDB; 20 KDD i 23 KDX

6. | Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

6.1. Dopuszcza sig lokalizacje jednego ustugowego i jednego budynku mieszkalnego wiasciciela prowadzonej na miejscu
dziatalnosci

6.2. Zakaz lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
zastrzezeniem pkt 4.4

6.3.  Wjazd na teren 22 U nalezy zlokalizowaé w odlegtosci min. 50,0 m od skrzyzowania terenéw 07 KDD i 09 KDD

7. | Stawka procentowa
30,00%

Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. | Nrisymbol 24 WS 25 WS 26 WS

terenu

2. Przeznaczenie  tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

3. | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
3.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenéw

4. | Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy

4.2.  Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie dotyczy

4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy

4.4. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

5.1. Dostepnos¢ drogowa dla terenu 24 WS  z terenu 14 KDD

dla terenu 25 WS z terenéw 07 KDD i 14 KDD
dla terenu 26 WS z terenu 07 KDD

6. | Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenu
6.2 Dopuszcza sig skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami; po jego




skanalizowaniu dopuszcza sie zmiane funkcji terenu na funkcje zieleni urzadzonej, jak na terenach przylegtych
oznaczonych symbolami: 27 ZP, 28 ZP, 29 ZP, 30 ZP i 31 ZP

6.3. Dopuszcza sie przytaczenie fragmentow terenéw 24 WS, 25 WS, 26 WS do sgsiadujgcych z tymi terenami dziatek
budowlanych zlokalizowanych na terenach 06 MN, 07 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN

Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1.

ooy 27ZP 28ZP 29ZP 30ZP 31ZP

terenu
2. | Przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej
3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenéw 24 WS,
25 WS i26 WS
4. | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy
4.2.  Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
4.4.  Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
5.1.  Dostepno$c¢ drogowa dla terenu 27 ZP  z terenu 07 KDD
dla terenu 28 ZP  z terenu 07 KDD
dla terenu29 ZP  zterenéw 07 KDD i 14 KDD
dla terenu 30 ZP  z terenu 07 KDD
dla terenu 31 ZP _ z terenu 14 KDD i drogi powiatowej — ul. Lipowej
6. | Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenéw
6.2. Dopuszcza sig przylaczenie fragmenty terenéw 27 ZP, 28 ZP, 29 ZP, 30 ZP i 31 ZP do sasiadujgcych z tymi
terenami dziatek budowlanych zlokalizowanych na terenach 06 MN, 07 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN
7. | Stawka procentowa

0,00%

Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1.

Nr i symbol 32 ZP

terenu

2. Przeznaczenie  tereny zieleni urzadzonej
3. | Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
3.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcej utrzymaniu terenu
4. | Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy
4.2.  Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
4.4. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
5.1.  Dostepnos$é drogowa z terendw 07 KDD, 20 KDD i 21 KDD oraz z drogi powiatowej — ul. Gasawskiej
6. | Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenu
6.2. Dopuszcza sie miejsca postojowe
7. | Stawka procentowa

0,00%

Karta terenu nr 8

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1.

Nr i symbol 01 KDL 02 KDL 03 KDL

terenu

2.

Przeznaczenie  tereny komunikagji - tereny drég lokalnych — tereny wigczenia terenu do drogi powiatowej — ul. Lipowej




3. Powiazania z ukladem zewnetrznym
Z drogg powiatowg — ul. Lipowg

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
4.1. Szerokos$é: jak na rysunku planu

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

5.1. Nie okresla sie
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
7. Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 9

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. | Nrisymbol 04 KDL 05 KDL 06 KDL

terenu

2. Przeznaczenie tereny komunikacji - tereny drdg lokalnych — tereny wiaczenia terenu do drogi powiatowej — ul.
Gasawskiej

3. Powiagzania z uktadem zewnetrznym
Z drogg powiatowg — ul. Ggsawskag

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
4.1.  Szerokos¢: jak na rysunku planu

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

5.1. Nie okresla sie
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
7. Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 10

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

T | fresymbol 07 KDD 08 KDD 09 KDD 10 KDD 11 KDD 12 KDD 13 KDD

terenu
14 KDD 15 KDD 16 KDD 17 KDD 18 KDD 19 KDD

2. Przeznaczenie  tereny komunikacji - tereny drég dojazdowych

3. Powiazania z uktadem zewnetrznym
Bezposrednio lub poprzez przylegajace tereny drég z drogami powiatowymi — ul. Lipowsg i ul. Gagsawska

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
4.1. Szeroko$¢: min. 12,0 m
(jezdnia — 2x3,0 m; obustronny chodnik — 2x1,5 m; miejsca postojowe — 3,0 m)

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

5.1. Nie okresla sie
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektdw matej architektury oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej

6.2. Na terenach dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych lokalizowanych wzdtuz jezdni

7. Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 11

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. | Nrisymbol 20 KDD 21 KDD 22 KDD

terenu

2. Przeznaczenie  tereny komunikacji - tereny drég dojazdowych

3. Powiazania z uktadem zewnetrznym
Bezposrednio lub poprzez przylegajace tereny drég z drogg powiatowg —ul. Gasawskag

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
4.1. Szeroko$é: min. 10,0 m




(jezdnia — 2x3,0 m; obustronny chodnik =1,5 mi 2,5 m)
5. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
5.1. Nie okresla sie
6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
7. Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 12

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. | Nrisymbol 23 KDX 24 KDX 25 KDX 26 KDX

terenu

2. Przeznaczenie  tereny komunikacji - tereny ciggéw pieszo-jezdnych

3. Powiazania z uktadem zewnetrznym
Bezposrednio lub poprzez przylegajace tereny drég z drogami powiatowymi — ul. Lipowa i ul. Ggsawskg

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
4.1. Szeroko$¢: min. 8,0 m

5. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
5.1. Nie okresla sie

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej

7. Stawka procentowa
0,00%

Karta terenu nr 13

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulic Lipowej i
Gasawskiej w Szamotutach

1. Nr i symbol 01 E 02 E

terenu

2. Przeznaczenie tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacje transformatorowe

3. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
3.1.  Zgodnie z wymogami technologicznymi

4. | Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

4.1.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie okresla sie

4.2.  Minimalna szerokos¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie okresla sie

4.3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie okresla sie

4.4. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
5. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

5.1. Dostepno$¢ drogowa dla terenu 01 E z terenéw 07 KDD i 12 KDD

dla terenu 02 E z terenu 20 KDD

6. | Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
6.1.  Nie okresla sie

7. | Stawka procentowa
0,00%

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z wyjatkiem § 19, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Szamotuty

Marek Pawlicki

10





