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[1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN | CELE POLITYKI PRZESTRZENNE]

Istniecjagce uwarunkowania, zardwno zewnetrzne jak |1 wewngtrzne determinujg rozwdj i
zagospodarowanie przestrzenne gminy Szamotuly. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci dokumentu
pozwalaja okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian przestrzennych, gospodarczych i
spotecznych, jak rowniez zachodzacych migedzy nimi interakcji. Wynikiem tego sa przedstawione w dalszej
czesci kierunki rozwoju gminy.

Ponizej wymienione uwarunkowania poddano ocenie, dzielagc je na sprzyjajace i zagrazajace
rozwojowi przestrzennemu gminy, odgrywajace wiodaca rolg w ksztalttowaniu jej polityki przestrzenne;.

11.1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.
U. z 2015 r., poz. 1777), ktéra wprowadzita réwniez zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i w zwiagzku z tym zmienit si¢ wymagany zakres dokumentu studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.

W art. 10 uszczegdétowiono m.in. jakie uwarunkowania nalezy uwzglednia¢. Jednym z tych
uwarunkowan jest obecnie ocena mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o prognoze demograficzng i bilans
terenéw. W roku 2016 r. gmina zlecita opracowanie takiego dokumentu - ,,Bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla gminy Szamotuly”. Czeécia dokumentu jest
zaktualizowana prognoza demograficzna, analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy. Zapotrzebowanie i bilans wolnych terenow
przeznaczonych pod zabudowe wyrazony jest w powierzchni uzytkowej budynkow.

Wykonane w ramach opracowania analizy sa w czgéci poszerzeniem analiz uwarunkowan juz
zawartych w studium, nie ma wigc koniecznosci ich cytowania.

Uzupehieniem jest tu analiza mozliwo$ci finansowych gminy oraz obliczone zapotrzebowanie na
poszczegdlne funkcje zabudowy w gminie oraz obliczona chtonnos¢ wolnych terenow w gminie.

Uwarunkowania zewnetrzne rzutujgce na zagospodarowanie:

e Gmina Szamotuly potozona jest w zachodniej czeSci wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie
szamotulskim. Jest gming miejsko-wiejska.

Miasto Szamotuty jest osrodkiem administracyjnym dla wtadz powiatu szamotulskiego.

e Gmina potozona jest w bliskiej odlegtosci od autostrady A2 (ok. 30 km) oraz miasta Poznania (ok. 30
km).

e Przez teren gminy przebiegaja cztery drogi wojewodzkie nr 184, 185, 187 i 306 (zapewniajace
powigzania m.in. z autostradg A2 oraz drogami krajowymi nr 92 relacji Rzepin-Poznan-tL.owicz oraz
nr 11 relacji Bytom-Poznan-Kotobrzeg).

e W gminie planowana jest budowa obwodnicy miasta Szamotuty.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa nr 351 (E59) Poznan-Szczecin, z przystankami w
Szamotutach (o znaczeniu lokalnym i krajowym), Baboréwku i Pamigtkowie (0 znaczeniu lokalnym).

e Przez teren gminy przebiega linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Tarnowo Podgorne-Wronki.

e Przez potudniowa cze$¢ gminy przebiega gazocigg tranzytowy wysokiego cisnienia Europa
Zachodnia DN-1400 wraz z kablem $wiattowodowym.

Uwarunkowania wewnetrzne wplywajgce na zagospodarowanie

e Na terenie gminy obowigzuje 113 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

e Pokrycie planami wynosi ok. 4% powierzchni. Obrebem 0 najwickszym pokryciu obowigzujgcymi
plany jest miasto Szamotuty (ok. 23% powierzchni miasta).

e (Gmina podjeta 27 uchwat 0 przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych (obejmujgcych ponad
13% powierzchni gminy).

e Zarzadzanie przestrzeniag W gminie realizowane jest gtdéwnie w oparciu o decyzje o warunkach
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zabudowy i zagospodarowania terenu.

Najwickszym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ tereny potudniowo-wschodnie gminy
(obreby: Pamigtkowo, Przectaw, Lulinek) oraz miasto Szamotuty.

W strukturze uzytkowania gruntdéw dominuja uzytki rolne zajmujac ok. 75% powierzchni gminy.
Grunty lesne, zakrzewione i zadrzewione zajmuja 14% powierzchni gminy, natomiast tereny
zabudowane i zurbanizowane - 9% powierzchni gminy.

Na obszarze wiejskim dominuje zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz jednorodzinna,
koncentrujac si¢ przy lokalnych szlakach komunikacyjnych.

Zabudowa miasta jest zwarta, z wyraznie wyodrgbniong strefa produkcyjng w potudniowej czesci
miasta. Zabudowe mieszkaniowa podzielic mozna na mieszkaniowo-ustugowa(X1X-wieczne
kamienice usytuowane w $rodmiesciu), mieszkaniowg jednorodzinng oOraz mieszkaniowa
wielorodzinna.

Rzezba terenu oraz budowa geologiczna nie stanowig barier dla rozwoju zabudowy w gminie.
Jedynymi formami ochrony przyrody na terenie gminny zgodnie z Ustawa 0 ochronie przyrody sa
pomniki przyrody (19 sztuk).

Lesisto$¢ gminy wynosi 14,1% (2010 r.). Zdecydowana wickszo$¢ (93%) lasow znajduje si¢ W
zarzadzie Lasow Panstwowych.

Sie¢ hydrograficzna oparta jest na rzece Sama oraz kanatach: Przybrodzkim, Kluczewskim,
Otorowskim, bedacych jej doptywami. Na terenie gminy zlokalizowane jest takze Jezioro
Pamiatkowskie, Jeziorko Szamotulskie oraz Zbiornik Radzyny.

Potudniowa czgé¢ obrebu Pamigtkowo lezy w obszarze ztoza wod termalnych Tarnowo Podgorne. Na
obszarze gminy brak jest innych udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.

Na terenie gminy nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwanie si¢
mas ziemnych.

Gmina posiada zwarte kompleksy gleb najwyzszych klas bonitacyjnych tj. 11 i 11 (ok. 35% pow.
uzytkow rolnych) oraz 1V (ok. 35%).

Wzdhuz dolin rzecznych i rowow wystepuja gleby organiczne, pokrywaja ok. 10% gminy.

Blisko 50% powierzchni gminy wyposazonych jest w podziemng sie¢ drenarska.

Warunki rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy Szamotuly sa sprzyjajace. Obszar gminy
charakteryzuje si¢ korzystng strukturg agrarng.

Centralna cze$¢ gminy znajduje si¢ w obrebie czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 145 Dolina Kopalniana Szamotuty-Duszniki, natomiast zachodnia cz¢s¢ w obrebie
trzeciorzedowego GZWP nr 146 Subzbiornik Jezioro Bitynskie-Wronki-Trzmiel.

Na terenie gminy znajduje si¢ 13 obiektow wpisanych do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w tym historyczny uktad urbanistyczny miasta Szamotuty.

W Gminnej Ewidencji Zabytkoéw znajduje si¢ 374 obiektow.

Na terenie gminy istnieje 12 parkdéw zabytkowych, w tym 9 wpisanych do rejestru zabytkow oraz 9
zabytkowych cmentarzy.

Na obszarze gminy zewidencjonowano 755 stanowisk archeologicznych na 12 obszarach AZP, pig¢ z
nich wpisane zostato do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Gming Szamotuty w 2010 r. zamieszkiwato 29 165 osoby, w tym 18 878 0sdb w miescie 1 10 287 na
obszarze wiejskim. W ciggu ostatnich 10 lat zaobserwowa¢ mozna systematyczny wzrost liczby
mieszkancow. Srednia gestosé zaludnienia wynosi ok. 166 os./km?

Miejscowosciami o najwigkszej liczbie ludnosci poza miastem Szamotuly sa Otorowo, Gatowo i
Pamiatkowo (powyzej tysigca mieszkancow).

W 2010 r. na terenie gminy dziatalno$¢ gospodarcza prowadzily 3272 zarejestrowane podmioty
gospodarki narodowej, w tym zdecydowana wigkszos$¢ (73% wszystkich podmiotow) to dziatalno$c¢
ustugowa.

W 2014 r. na terenie gminy dzialalno$¢ gospodarczg prowadzily 3338 zarejestrowane podmioty
gospodarki narodowej, z czego 3181 to podmioty mate zatrudniajace do 9 osob, 126 to podmioty
zatrudniajace 10-49 osoéb, 26 to podmioty zatrudniajace 50-249 osob, a 2 to podmioty zatrudniajace
250-999 o0s6b. W ostatnich 7 latach liczba podmiotoéw zatrudniajgcych od 50 do 249 o0so6b wzrosta o
10.
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e Placowki o$wiatowe zapewniajg edukacj¢ na poziomie przedszkolnym (6), wczesnoszkolnym (11
szkot podstawowych), gimnazjalnym (6), ponadgimnazjalnym (licea, technika, szkoty zawodowe)
oraz wyzszym (osrodek zamiejscowy Akademii Ekonomicznej w Poznaniu).

e W 2015 r. bylo 8 przedszkoli, 10 szkot podstawowych, 6 szkot gimnazjalnych oraz 9 szkot srednich
publicznych ponadgimnazjalnych.

e Zadania z zakresu stuzby zdrowia realizowane sg przez szpital powiatowy w Szamotulach oraz 12
zakladow opieki zdrowotnej (w tym 2 publiczne).

e W gminie dziata Szamotulski Os$rodek Kultury. W gminie zlokalizowane sg m.in. biblioteki
publiczne, muzea oraz kino Halszka.

o Glownym osrodkiem, ktory skupia uslugi z zakresu sportu i rekreacji jest Szamotulski Osrodek
Sportu i Rekreacji. Na terenie gminy zlokalizowane sg m.in. 2 stadiony, 12 boisk pitkarskich, korty
tenisowe, sale gimnastyczne, ptywalnia, strzelnica, hala widowiskowa i in. Na terenie gminy
(Szamotuty) zlokalizowany jest Orlik.

e Ponad polowa gruntéw gminy jest wlasnoscia osob fizycznych oraz prawnych (54%). Skarb Panska
jest wiascicielem 40% gruntoéw, gmina 6%.

e Na terenie gminy Szamotuly wyznaczono tereny zamknig¢te. Sa nimi tereny przebiegu linii
kolejowych.

e Ogolna dlugos¢ rozdzielczej sieci wodociggowej w gminie wynosi 213,6 km. Korzysta z niej 100%
ludnosci w miescie oraz blisko 100% ludnos$ci na obszarze wiejskim. W gminie zlokalizowanych jest
5 czynnych uje¢ wody z wyznaczonymi strefami ochrony bezposredniej oraz 3 ujgcia
przedsiebiorstwa Gatopol.

e Gmina Szamotuly posiada kanalizacje sanitarng i deszczowa. Do kanalizacji sanitarnej podiaczonych
jest 92% mieszkancow w miescie oraz 50% mieszkancoéw na obszarze wiejskim. Kanalizacja
deszczowa rozwinigta jest gtéwnie na obszarze miasta.

e Na terenie gminy funkcjonuja 3 mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie $ciekow w Szamotutach,
Otorowie oraz Pamiatkowie.

e Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Tarnowo
Podgérne-Szamotuty-Wronki z Glownym Punktem Zasilania zlokalizowanym w potnocno-
wschodniej cze$ci miasta.

o W pdhnocnej czeSci miasta zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia relacji Binino-Szamotuty
wraz ze stacjg redukcyjno-pomiarowa. Z gazu na terenie miasta korzysta 21% mieszkancow, na
obszarze wiejskim 8,2% mieszkancow.

e Gmina Szamotuty posiada wilasne skladowisko odpaddéw komunalnych zlokalizowane w obrgbie
Szczuczyn.

e Przez wschodnig cze$¢ gminy przebiega cyfrowa linia radiowa relacji Poznan-Szamotuty-Szczecin.
Na terenie miasta zlokalizowana jest stacja radiokomunikacyjna.

e Mozliwosci finansowe gminy w zakresie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej i
spolecznej zostaly opisane w ww. dokumencie dotyczacym oceny mozliwosci rozwoju gminy.
Cytujac: Widaé wzrost naktadow na ww. inwestycje w ostatnich dwoch latach. Gmina rowniez
otrzymata dofinansowanie na realizacje niektorych inwestycji na mocy umow o przyznaniu pomocy,
zawartych z Samorzgdem Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przesledzenie rodzajow inwestycji w latach 2012 — 2015 w zestawieniu z planowanymi i prowadzonymi
inwestycjami pokazuje, ze gmina sukcesywnie realizuje zadania wtasne w zakresie ustug spotecznych, w tym
ustug oswiaty.

W budzecie gminy na rok 2016 (uchwata Nr XIV/132/2015 Rady Miasta i Gminy Szamotufy zZ dnia 21 grudnia
2015 r. w sprawie uchwaty budzetowej Miasta i Gminy Szamotuty na 2016 rok) zaplanowano niecate 7,8 min
z{ na budowe i modernizacje drog publicznych, w tym powiatowych.

Gmina realizuje rowniez wieloletnie przedsiewziecia finansowe, ktore sq wymienione w uchwale
Nr X1V/132/2015 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Szamotuly na lata 2016 — 2019. Planowana suma
wydatkow w roku 2016-2019 na zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz oswiaty i sportu wynosi niecate 13 min z1.

I1.1.2. OCENA UWARUNKOWAN
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Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rogwojowi przestrzennemu gminy sq:

e Wysoka roznorodno$¢ obiektow kulturowych i ich unikalnos¢, co stanowi o duzej atrakcyjnosci
terenu.

e Dobra dostepnos¢ komunikacyjna - dobrze rozwinigta sie¢ drogowa oraz sie¢ kolejowa stanowigca
polaczenia zewngtrzne z otaczajacymi obszarami. Bliska odlegto$¢ od autostrady A2 (ok. 30 km).

e Planowana budowa obwodnicy miasta Szamotuty.

Korzystne potozenie geograficzne w zasiegu oddziatywania aglomeracji poznanskie;j.

e Korzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa, duzy udzial gleb o wysokich klasach
bonitacyjnych, korzystna struktura agrarna.

e Brak ograniczen w rozwoju zagospodarowania gminy wynikajacych z naturalnych cech $rodowiska
przyrodniczego, takich jak: tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, osuwanie si¢ mas
ziemnych.

e Brak obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody (w gminie wystepuja jedynie
pomniki przyrody).

e W ciggu ostatnich 10 lat zaobserwowac¢ mozna systematyczny wzrost liczby mieszkancow.

Glownymi zagroZeniami dla rozwoju przestrzennego gminy mogq byé:

e Znikomy udzial miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wsrdd instrumentéw
realizacji polityki przestrzennej. Zarzadzanie przestrzenig gtdéwnie w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

e Rozpraszanie zabudowy, powodujace wzrost kosztow budowy i utrzymania infrastruktury techniczne;j
i drogowe;j.

e Duzy udzial zabudowy zdegradowanej, wymagajacej rewitalizacji na obszarach bytych PGR.

e Stan infrastruktury komunikacyjnej (zly stan drog, brak obwodnicy Szamotut) oraz techniczne;.

e Zmniejszenie nakladow na zadania inwestycyjne w dokumentach finansowych gminy.

11.1.3. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA

Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona prognoza zmian demograficznych w gminie
Szamotuly opiera si¢ na danych statystycznych odnoszacych si¢ do ogélnej liczby ludnosci, przyrostu
naturalnego i salda migracji (dane BDL GUS dla lat 2000-2010). W zatozonym okresie prognozy do roku
2030, dane dotyczace przyrostu naturalnego i salda migracji postuzyly za zmienny cigg liczbowy. Przy
zatozeniu utrzymania si¢ istniejacych trendow, okreslono zmiany liczby ludno$ci w ciagu najblizszych
dwudziestu lat.

Wykres 1: Liczba mieszkancéw gminy oraz jej prognoza zmian
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Szacunkowg liczbg ludnosci przedstawia takze ponizsza tabela.
Tabela I: Liczba mieszkancow gminy (wytluszczone) oraz prognozowane zmiany

ROK 2000 = 2001 | 2002 | 2003 | 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 = 2010 | 2015 | 2020 = 2025 | 2030

LICZBA
LUDNOSCI 28425 28 311 | 28361 28369 28484 28553 28545 28737 28826 28976 29165 | 29471 29779 | 30091 30470

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

W prognozowanym okresie liczba ludnosci w gminie be¢dzie rosta. Prognozowane wartos$ci wynikaja
wprost z dotychczasowego dodatniego salda migracji oraz przyrostu naturalnego.

Przedstawiona powyzej prognoza uwzglednia obok czynnikow naturalnych takze procesy migracji.
Jednak zmiany warto$ci salda migracji moga przebiega¢ z rdzna, trudng do prognozowania dynamika. Wpltyw
na to maja zarowno warunki zewnetrzne - sytuacja spoteczno-ekonomiczna regionu, jak i wykorzystanie
endogenicznego potencjatu gminy. Przedstawione w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludno$ci gminy w
dluzszej perspektywie moga odbiega¢ od przyjetych wartosci, ze wzglegdu na zmian¢ warunkoéw
ekonomicznych oraz kierunkéw migracji ludnosci.

W dokumencie dotyczacy oceny mozliwo$ci rozwoju gminy, zawarto zaktualizowang prognozg
demograficzna.

Prognoza ta zostala opracowana w oparciu o dane z GUS do roku 2014. W roku tym gming
zamieszkiwato 29607 osob. Cytujac opracowanie: W latach 2004-2014 zaobserwowano wzrost liczby ludnosci
w gminie 0 1123 osoby. Przez te 11 lat bilans salda migracji jest dodatni i wynosi 493 osoby. Przyrost
naturalny w tym okresie wyniost 620 osob. W obliczu obecnych danych i prognoz zaktada sie, ze tendencja
przyszlych lat bedzie systematycznie utrzymywac i nieznacznie wzrastac.

Podsumowujgc powyzsze analizy demograficzne:

prognozuje si¢ wzrost liczby mieszkancow gminy Szamotuty o 1920 0sob w ciggu kolejnych 20 lat, wynikajgcy
Z:

° dodatniego przyrostu naturalnego: 1120;

° dodatniego salda migracji: 800 0sob;

prognozuje sie wzrost liczby mieszkancow gminy Szamotuly o 3000 0s6b w ciggu kolejnych 30 lat, wynikajgcy
Z:

° dodatniego przyrostu naturalnego: 1800;

° dodatniego salda migracji: 1200 0sob.
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Wida¢ zatem, ze trend nieco ulegl zmianie w stosunku do prognozy z roku 2010.
Dalsze wyliczenia oparto o nowe dane i zaktualizowang prognoz¢ demograficzng.

11.1.4. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna musza uwzglgdniac
zasade zréwnowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-gospodarczego,
daja rownowazne szanse dostepu do srodowiska obecnym, jak i przyszlym pokoleniom.

Na podstawie wszechstronnej analizy uwarunkowan, zapiséw polityki rozwoju przestrzennego gminy,
okreslonych w Studium z 1999 r., zapiséw "Planu Rozwoju Lokalnego Miasta i Gminy Szamotuty" (2005 r.),
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Szamotuly (2003 r) oraz uwzgledniajac konstytucyjng zasadg
zrbwnowazonego rozwoju, a takze nadrzedny cel planowania przestrzennego jakim jest tad przestrzenny
ustala si¢, ze nadrzednym celem polityki przestrzennej gminy Szamotutly jest:

Zrownowazony rozwoj gminy wspierany przez rozsqdng polityke przestrzenng uwzgledniajgcq
polozenie geograficzne gminy, stan zagospodarowania, potrzeby i mozliwosci rozwojowe, interes spoteCzny i
gospodarczy mieszkancow, sprawne funkcjonowanie systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
wymogi ochrony przyrody, srodowiska, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

Ponadto ustalono nastepujace cele zagospodarowania przestrzennego:

1. Wzmocnienie roli Szamotul jako lokalnego oraz ponadlokalnego osrodka administracyjnego,
o$wiatowego 1 gospodarczego.

2. Wzmocnienie roli lokalnych o$rodkéw ushugowych oraz osrodkow wspomagajacych na obszarze
wiejskim.

3. Rozwdj spoteczno-kulturowy gminy. Rozbudowa, przebudowa i remont bazy sportowo-rekreacyjnej
oraz o$wiatowe;j.

4. Stworzenie warunkow do rozwoju mieszkalnictwa, ustug, rzemiosta i produkcji, rekreacji, bazy
turystycznej. Ilos¢ takich terendw powinna by¢ adekwatna do prognozowanej liczby ludnosci i
realnych mozliwosci rozwoju. Zapotrzebowanie na poszczegolne funkcje zabudowy, wyrazone w
powierzchni uzytkowej budynkéw znalazto si¢ w opracowaniu dotyczacym mozliwosci rozwoju
gminy wraz z bilansem terenow.

5. Uporzadkowanie funkcjonalno-przestrzenne i estetyczne zabudowy, poprawa wizerunku miasta i wsi.

6. Utrzymanie zwarto$ci lub dazenie do wytworzenia zwartej struktury przestrzennej terendw
zabudowanych gminy.

7. Ochrona terenow o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

8. Ochrona krajobrazu kulturowego m.in. poprzez: respektowanie historycznych uktadow zabudowy,
projektowanie nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych
formach harmonizujacych z krajobrazem kulturowym.

Ochrona terendw o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa.

10. Powickszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa.

11. Budowa, przebudowa i remont uktadu komunikacyjnego i jego rozwdj w nawigzaniu do planowanej
budowy obwodnicy Szamotut w ciagu drogi wojewodzkiej nr 184.

12. Stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdtuz dréog o duzym natezeniu ruchu.

13. Przebudowa oraz budowa infrastruktury technicznej na istniejacych terenach zabudowanych.

Powyzsze cele sg podstawa do wyznaczenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawa do wprowadzania zmian w strukturze przestrzennej studium i do projektowania nowych terenow
pod zabudowe sa obliczenia zawarte w opracowaniu dotyczacym mozliwosci rozwoju gminy - ,,Bilans
terenow przeznaczonych pod zabudoweg w oparciu o prognoz¢ demograficzna dla gminy Szamotuty”.
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W powyzszym opracowaniu obliczono zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy w oparciu o
przeprowadzone analizy i zaktualizowang prognoz¢ demograficzng.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w skali gminy, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkdéw

Funkcja terenu prognozowana powierzchnia prognozowana powierzchnia
uzytkowa uzytkowa skorygowana o warunki
[m?] ekonomiczne i wskaznik inwestycyjny
[m?]
Tereny  zabudowy  mieszkaniowej 141480 183924
jednorodzinnej i mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
Tereny  zabudowy  mieszkaniowej 25140 32682
wielorodzinnej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami
Tereny zabudowy ustugowe;j 88200 114660
Tereny zabudowy aktywizacji 327600 425880
gospodarczej
Tereny zabudowy zagrodowej 27000 35100
Tereny zabudowy letniskowej 9900 12870

I1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY ORAZ
WYNIKAJACE WYNIKAJACE ZAUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly jest
kontynuacjg polityki przestrzennej przyjetej w Studium uchwalonym w 1999 r. Pozostaje ona w zgodzie z
przyjetymi kierunkami zmian, jednoczes$nie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych potrzeb rozwoju
gminy i wymogow prawa.

Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego zostaly sformulowane w oparciu o analizg
istniejacych uwarunkowan oraz przyjetych celow polityki przestrzennej, przedstawionych we wcze$niejszych
rozdziatach.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta uznaje si¢ funkcje miastotworcze: ustugowa,
administracyjng, oswiatowa, kulturalng, rekreacyjno-wypoczynkowa, produkcyjng. Rownorzednym
kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo. W strefie centralnej miasta nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury
funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o zasiggu ponadlokalnym. Obszar centrum
powinien posiada¢ charakter gldownie ustugowy.

Na obszarze wiejskim jako podstawowa wskazuje si¢ funkcje rolnicza, uzupeklniang przez funkcje
zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz w mniejszym stopniu funkcje produkcyjno-ustugows.
Wymienione funkcje pozarolnicze winny rozwija¢ si¢ przede wszystkim w lokalnych osrodkach ustugowych
(Otorowo, Gatowo, Pamigtkowo) oraz w mniejszym stopniu w osrodkach wspomagajacych (Brodziszewo,
Bobroéwko, Kozle, Przectaw, Lipnica). W pozostalych jednostkach osadniczych tj. o$rodkach podstawowych
winny rozwija¢ si¢ funkcje niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow. Wyznaczone kierunki
zmian bedg realizowane poprzez dziatania prowadzace do osiggania wczesniej wymienionych celow
zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarem miasta Szamotuly, gdzie
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realizowana jest w osiedlach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz na terenach bezposrednio do
niego przylegtych (Smitowo, Gatowo, Piaskowo, Kepa). Poza wyzej wymienionymi obszarami funkcje
mieszkaniowe skupiajg si¢ we wsiach, tworzac w cze$ci zwarta, w czeSci za$ rozproszong zabudowe.
Przeksztalcenia w obrebie tych terendw majg na celu stworzenie wysokiej jakoSci przestrzeni, gdzie
harmonijnie wspotistnieje ze sobg zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ushugi obshugujace te tereny.
Zmiany w samej strukturze funkcjonalnej majg na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy,
poprzez dogeszczenie terendw czgsciowo juz zainwestowanych wzdluz istniejacych drég gminnych i
powiatowych, przy jednoczesnym utrzymaniu parametrow proponowanych klas drog, zapewniajgc nalezyte z
nich korzystanie.

Tereny produkcyjno-ustugowe koncentruja si¢ w potudniowej czesci miasta w rejonie linii kolejowe;j
oraz ul. Wojska Polskiego tworzac czytelnie wyodrgbniong strefe aktywno$ci gospodarczej. Wazne tereny
rozwojowe wyznaczono rowniez tuz przy poéinocnej granicy miasta (Mutowo).

Pozostate tereny wystepuja pojedynczo na catym obszarze gminy. Waznym uwarunkowaniem dla rozwoju
tych funkcji jest réwniez istniejaca infrastruktura komunikacyjna w tym linie kolejowe czy drogi
wojewodzkie (np. Gatowo). Nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania transportu kolejowego, np.
wykorzystujac istniejaca bocznice w obszarze Smitowa i Jastrowa-Ostrolesia.

Tereny produkcyjne nalezy oddziela¢ od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni izolacyjne;j.

Zakres przeksztatcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszaréw gminy
sformulowano w odniesieniu do wyodrebnionych jednostek strukturalnych, ktorym przypisano funkcje
wyrazong poprzez odpowiednie przeznaczenie terenu.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly jest
dokumentem kierunkowym, w ktérym wskazuje si¢ potencjalne tereny inwestycyjne w 50-cio letnim
horyzoncie czasowym. Stad aby zoptymalizowaé gospodarowanie przestrzenia zaleca si¢ etapowanie
przeznaczenia terenu w planach miejscowych.

Zmiany opracowane w roku 2016 zostaly oparte o dokument ,,Bilans terenow przeznaczonych pod
zabudoweg w oparciu o prognoze demograficznag dla gminy Szamotuty”, gdzie okreslono zapotrzebowanie na
poszczegdlne funkcje terenow, wyrazone w powierzchni uzytkowej budynkéw. Okreslono rowniez chtonnosc
terenow dla lokalizacji nowej zabudowy. Nastepnie poréwnano wyliczone zapotrzebowanie i chtonnos¢ dla
poszczegdlnych funkcji.

Chtonno$¢ terenow obliczano wedhug zasad przedstawionych w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapotrzebowanie a chtonnos$¢ — chtonnos¢ liczona w ramach zwartych jednostek osadniczych.

Funkcja terenu MN MN/U MW | MW/U RM U AG ML
Zapotrzebowanie na 183924 32682 35100 114660 | 425880 12870
nowg zabudowe

Chlonnosc jednostek | yqa565 | 104754 25089 | 9031 | 66767 131886 | 120028 0
osadniczych

Chionnosé planéw 18535 4035 0 0 4149 807 74894 8707
miejscowych

Réznica 230958 4163

Cytujac ww. dokument: Z powyzszego zestawienia wynika, zZe chionnos¢ terenow w ramach jednostek
osadniczych oraz w ramach obowiqzujgcych miejscowych planow przewyisza zapotrzebowanie na nowgq
zabudowe mieszkaniowq i zagrodowg w skali gminy. Chlonnos¢ terenow zabudowy ustugowej rowniez
przewyzsza zapotrzebowanie na te zabudowe, jednak takq zabudowe mozna rowniez zlokalizowac¢ w ramach
terenow aktywizacji gospodarczej.

Zapotrzebowanie zarowno na zabudowe aktywizacji gospodarczej, jak i zabudowy letniskowej nie jest
zréownowazone chifonnosciq, zatem mozna zaprojektowaé w studium nowe tereny po te funkcje.
Analiza rynku pracy i struktury przedsiebiorstw na terenie gminy pokazuje, ze nalezy sie liczy¢ z rozwojem
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funkcji produkcyjnych. Zwlaszcza jest to zauwazalne w sektorze Srednich przedsiebiorstw, dla ktorych istnieje
perspektywa rozwoju zwigzana z korzystnymi uwarunkowaniami lokalizacyjnymi — a zwlaszcza sqsiedztwo
drog kolejowych.

Zatem na terenie gminy istnieje potrzeba wyznaczenia nowych terendw pod funkcje zwigzane z produkcja i
aktywizacja gospodarcza, tak by dopelni¢ prognozowane zapotrzebowanie na tego typu zabudowe w gminie.
Zmiana studium z roku 2016 wyznacza takie nowe tereny w obrebach Smilowo, Jastrowo-Ostrolesie i w
Gatowie.

Podatki od nieruchomosci pobierane z terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej pozwola na finansowanie
inwestycji wlasnych gminy, w tym realizacji droég publicznych i niezbednej infrastruktury technicznej w
obszarach zmiany studium.

I1.2.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

W ramach struktury przestrzennej gminy Szamotulty wydzielono dwie strefy funkcjonalne: otwartg i
zainwestowania. Podstawag ich wydzielenia jest stopien ich zagospodarowania. Strefy te wzajemnie
przeplataja sie. W ramach stref wydzielono tereny pelnigce okre$lone funkcje w przestrzeni, nazwane
terenami funkcjonalnymi, przypisano im ogolne zasady i wskazniki zagospodarowania.

Tereny zostaly wydzielone zgodnie z wytyczonym kierunkiem zmian, z uwzglednieniem istniejacego
zainwestowania w zakresie mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, aktywnosci gospodarczej,
turystyki i rekreacji, rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej oraz uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw
odrgbnych.

Strefy funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".
Strefy funkcjonalne

o Strefa zainwestowania, w ktorej przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy i rozwdj nowych
inwestycji.

Tworza je obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbednej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zapewniajagcymi ich obstuge. Optymalne funkcjonowanie i rozwdj catego uktadu strefy
zainwestowania, zapewniajg dziatania koordynujace i integrujace polityki: zagospodarowania przestrzennego,
rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronng. Prowadza one do zapobiegania nadmiernemu
rozprzestrzenianiu si¢ uktadu osadniczego i w rezultacie zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gldéwnymi dziataniami powinny by¢:

1) Wzmocnienie roli miasta Szamotuty jako miejscowosci o znaczeniu lokalnym oraz ponadlokalnym
poprzez jego rewitalizacje.

2) Wzmocnienie powigzan obszarow wiejskich z miastem.

3) Utrzymanie zwartego charakteru zabudowy oraz dazenie do nierozpraszania zabudowy na obszarze
gminy.

4) Utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéow zurbanizowanych w formie
korytarzy zieleni.

5) Ochrona dziedzictwa kulturowego, tozsamosci i tradycyjnych elementéw $rodowiska miejskiego.

6) Rewitalizacja terenéw zabudowy na obszarach wiejskich (szczegodlnie zabudowy bylych PGRow:
Lipnica, Gatowo, Smitowo, Baboréwko, Brodziszewo, Przyborowko, Myszkowo, Jastrowo,
Szczuczyn, Mutowo, Pamiatkowo, Kasinowo, Baborowo).

7) Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace
znacznych naktadéw dla jej zapewnienia (m.in. po przez opracowywanie planow miejscowych).
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8) Oddzielenie od siebie terenéw mieszkaniowych oraz generujacych ucigzliwoscil terendow
przemystowych.

9) Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwienie
jego obstugi transportem zbiorowym.

10) Rozw¢j infrastruktury techniczne;j.

11) Rozw¢j infrastruktury komunikacyjnej.

12) Wszystkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50 m npt podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych RP.

e Strefa otwarta, w ktorej utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terendw zwigzane z produkcja
rolng i lesna, obszary wod i nieuzytkow. Ponadto utrzymuje si¢ istnicjagca zabudowe glownie
zagrodowa potozong w obrebie strefy otwartej.

Podstawowym zalozeniem ksztaltowania obszarow otwartych jest dazenie do tego, aby calos¢
tworzyta zwarty, powigzany funkcjonalnie i strukturalnie uktad stanowigcy baz¢ dla wewnetrznych i
zewnetrznych powigzan przyrodniczych gminy.

Celem wszelkich zabiegéw powinno by¢ utrzymanie cigglosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatlu biologicznego, ograniczenie dziatan
mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejacych waloréw §rodowiska, powinno stuzy¢ ksztattowanie wiasciwych proporcji
oraz wzglednie réwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszarow biologicznie czynnych oraz
terenow biologicznie pasywnych tzn. intensywnie wykorzystywanych rolniczo i gospodarczo.

Tereny funkcjonalne

Tereny te zostaly wydzielone w oparciu o:

1. wiodaca funkcje petniona przez dany obszar,
2. stopien jego oddziatywania na §rodowisko.

Wydzielono je uwzgledniajac istniejacy stan zagospodarowania, prognozowane potrzeby rozwojowe
gminy, uwarunkowania wynikajace z przepisow odrebnych oraz walory $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego. Ze wzgledu na specyfike zagospodarowania terendw zabudowanych na obszarach gminy tj.
przeplatanie si¢ w obrebie obszaréw funkcji: terenow zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wielorodzinnej, uslug nieucigzliwych oraz dynamike zmian przestrzennych wyrozniono w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy tereny o charakterze wielofunkcyjnym.

Zasiegi wydzielen terenéw funkcjonalnych moga by¢ nieznacznie korygowane w trybie
opracowywania planow miejscowych i nie wymagaja przeprowadzania zmiany studium.

Tereny funkcjonalne posiadajg symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku "Kierunki i
polityka przestrzenna'.

Na obszarze gminy Szamotuty w ramach strefy zainwestowania wyodrebniono nast¢pujace tereny
funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

1 Tlekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o "ucigzliwo$ciach" rozumie si¢ przez to zjawiska wplywajace ujemnie na stan
szeroko pojetego Srodowiska, ktore utrudniaja lub pogarszaja komfort zycia ludzi i stanu funkcjonowania siedlisk i gatunkéw
roslin i zwierzat danego terenu (np. hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza, stan wod itp.), Powoduja one przekroczenie
dopuszczalnych wartosci parametrow, charakteryzujacych stan srodowiska (np. norm jako$ci powietrza, dopuszczalnych normy
hatasu itp.), stwarzajac zagrozenie zdrowia i zycia ludzi lub degradacj¢ srodowiska.
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I. Tereny zabudowy S$rodmiejskiej, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna"
symbolem MU - obejmuja obszar potozony w centralnej czesci miasta, potozony wzdtuz ulicy Dworcowej, na
ponocy graniczacy z ul. Powstancow Wielkopolskich oraz Aleja 1 Maja, za$ od potudnia ograniczony ul.
Wojaka Polskiego oraz Aleja Jana Pawla II. Dominujaca funkcja tych terendw jest funkcja ustugowa,
uzupetniana przez funkcje¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Tereny zabudowy S$rdédmiejskiej sa potozone w
obrebie historycznego uktadu urbanistycznego miasta Szamotuly wpisanego decyzja Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w dniu 28 czerwca 2007 r. do rejestru zabytkow pod numerem
rejestru 486/WIkp/A.

W ramach tego wydzielenia:

mozliwe jest lokalizowanie terenéow zabudowy mieszkaniowej, ustugowo-mieszkaniowej, ustug

publicznych, ustug komercyjnych, w szczego6lnosci ustug handlu, gastronomi, rozrywki itp., zieleni

publicznej, zieleni izolacyjnej, a takze niezbgednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow

urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terenéw w ramach wyzej wymienionych funkcji;

nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen ktore powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisjg
substancji i energii oraz sa przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na

srodowisko lub moga potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych ocena

oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana z

wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

nalezy dazy¢ do wzmocnienia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum

miejskiego o zasiegu ponadlokalnym.

Studium zaktada wzmocnienie funkcjonalne i przestrzenne centrum Szamotul poprzez podjecie
dziatan rewitalizacyjnych:
o zwigkszenie ilo$ci ustug, o odpowiedniej ré6znorodnosci i jakosci,
e zapewnienie wlasciwej ilosci oraz uatrakcyjnienie przestrzeni publicznych,
e adaptacji i ochrony historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

Il. Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem
MW - obejmujg obszary istniejacej zabudowy wielorodzinnej. Sa to tereny istniejacych osiedli zabudowy
wielorodzinnej m.in. w rejonach ulic: Sportowa, Kolarska, Kopernika, Lipowa, Obornicka, Sezamkowa.
Dominujacg funkcjg tych terenow jest funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.

Funkcja uzupelniajaca sa ustugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne uslugi nieucigzliwe, nie
kolidujace z funkcja podstawows.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest: lokalizowanie terenow: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-
uslugowej,ustug publicznych, ustug komercyjnych, zieleni publicznej, sportu i rekreacji oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenéw urzadzen infrastruktury technicznej (za
wyjatkiem skladowania odpadow) i komunikacji;

o adoptuje sig¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwos$cia jej rozbudowy.

e nie dopuszcza si¢ funkcjonowania instalacji i urzadzen, ktére powodujg ucigzliwosci poprzez emisje
substancji 1 energii oraz s3 przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana;

¢ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych funkcji.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej bylych
obszaréw PGR, oznaczonych na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem MWp.

MWDp s3 to tereny istniejacej wielorodzinnej zabudowy zagrodowej. Wystepuja w sasiedztwie bytych
PGR na obszarach wiejskich gminy. Nie wskazuje si¢ tych terenéw do rozwoju zabudowy.
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Dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe juz istniejagcej zabudowy. Obszary te wyznaczono w obrgbach
Lipnica, Gatowo, Smitowo, Babordéwko, Brodziszewo, Przyborowko, Myszkowo, Jastrowo, Szczuczyn,
Mutowo, Pamigtkowo, Kasinowo, Baborowo.

W ramach zmiany studium z 2016 r. w rejonie Smitowo, Jastrowo, Ostrolesie dopuszcza sig
zachowanie istniejacych rodzajéw funkcji zabudowy mieszkaniowej, w tym wystepujacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z uzupelieniem juz funkcjonujgcych terenéw oraz wydzieleniem terenow
ustug sportu i rekreacji dla realizacji placu zabaw.

I1l. Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczone
na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem MN — obejmujag obszary istniejacej i planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Tereny MN wystepuja na obszarze miasta oraz
obszarze wiejskim. Sa to obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej m.in. w rejonach ulic:
Powstancow Wielkopolskich, Diugiej, Alei 1 Maja, Spotdzielczej, Alei Jana Pawta 11, Sportowej. Ponadto
Studium wyznacza je we wszystkich wiekszych miejscowos$ciach wiejskich (duze obszary w miejscowosciach
podmiejskich: Gatowie, Kg¢pie oraz w potudniowo-wschodniej czesci gminy: Pamigtkowo, Lulinek,
Przectaw). Dominujacg funkcjg tych terenow jest funkcja mieszkaniowa, uzupetniana przez ustugi
zapewniajagce obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe, a takze istniejace tereny sktadow i
produkcji, nie kolidujace z funkcja podstawowsa.

W ramach tego wydzielenia:

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej,
ustug publicznych (np. przedszkola, szkoly itp.), ustug komercyjnych, zieleni urzadzonej, zieleni
izolacyjnej, sportu i rekreacji, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzen liniowej infrastruktury technicznej i komunikacji,

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;;
utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;

e wyznaczone tereny MN po zachodniej stronie Zbiornika Radzyny (obrgb Przyborowo) oraz Jeziora
Pamigtkowskiego (obrgb Pamiatkowo) preferowane sa do lokalizacji zabudowy o niskiej
intensywnosci;

e dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendéw w ramach wyzej wymienionych
funkcji; jej uszczegotowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

e mozliwe jest takie ksztattowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych dominujgca moze by¢
funkcja niemieszkalna (np. ushugi);

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powodujg ucigzliwosci poprzez emisje
substancji 1 energii oraz sg przedsigwzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w
szczegolnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

IV. Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy uslugowej, 0znaczone na mapie "Kierunki i
polityka przestrzenna" symbolem UMN - obejmujg obszary istniejacej i planowanej zabudowy ustugowej lub
ushlugowo-mieszkaniowej. Tereny UMN wystepuja na obszarze miasta (rejon ulicy Sportowej) oraz w
miejscowosci Kepa przy granicy z miastem. Dominujaca (podstawowa) funkcjg tych terendéw jest funkcja
ustlugowa, uzupetniane przez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, ekstensywne;.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest lokalizowanie zabudowy uslugowej, uslugowo-mieszkaniowej, drobnej dziatalno$ci
produkcyjnej oraz zieleni izolacyjnej, a takze niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzen liniowej infrastruktury technicznej i komunikacji;

o mozliwe jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej, gtownie dla 0séb prowadzacych w miejscu zamieszkania dziatalno$¢ ustugows;

e dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendw w ramach wyzej wymienionych
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funkcji, z zastrzezeniem, ze tereny mieszkaniowe jednorodzinne nie mogg by¢ funkcjg samodzielng.
Uszczegotowienie przeznaczenia terenow kazdorazowo nastgpi  w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektéw i technologii, ktéore powoduja ucigzliwosci poprzez emisje
substancji 1 energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana z
wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, obiektow 1 wurzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji.

V. Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku "Kierunki
i polityka przestrzenna" symbolem MR - obejmuja obszary istniejgcej i planowanej zabudowy zagrodowej lub
mieszkaniowej. Tereny MR wystepuja wylacznie na obszarach wiejskich (poza malym fragment na
potnocnych obrzezach miasta). Sg to przede wszystkim obszary koncentracji zabudowy zagrodowej we
wsiach soteckich. Sg to przede wszystkim obszary koncentracji zabudowy zagrodowej we wsiach soteckich.
Dominujaca funkcja tych terenow jest funkcja mieszkaniowa wraz z obstuga rolnictwa. Funkcja uzupetiajaca
sg: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi zapewniajace obstuge mieszkancoOw oraz inne ustugi
nieucigzliwe, a takze istniejace tereny sktadéw i produkc;ji, nie kolidujace z funkcja podstawowa.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest lokalizowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej niskiej intensywnosci,
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy ustug publicznych (np. przedszkola, szkoty itp.), ustug
komercyjnych, sktadow i produkcji, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej, sportu i rekreacji oraz
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzen liniowej infrastruktury
technicznej i komunikacji;

o lokalizacja i funkcja obiektow ustugowych okre§lana bedzie na etapie sporzadzania planu
miejscowego;

o dopuszcza si¢ mozliwos¢ dowolnej zamiany przeznaczenia terendéw w ramach wyzej wymienionych
funkcji; jej uszczegotowienie kazdorazowo nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego;

e mozliwe jest takie ksztaltowanie funkcji przeznaczenia terenu, na ktorych dominujaca moze byc
funkcja niemieszkalna (ustugi);

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powodujg ucigzliwo$ci poprzez emisje
substancji 1 energii oraz sg przedsigwzieciami mogacymi potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej (w
szczegolnosci placowki edukacyjne, obiekty sportowe), obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.

VI. Tereny wydzielonych uslug publicznych, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna"
symbolem UP - obejnluja obszary istniejagcych wydzielonych ustug publicznych. Studium wyréznia tereny
wydzielonych ustug publicznych, w ktorych priorytetem dla lokalizacji sg ustugi celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury, bezpieczenstwa publicznego, obstugi komunikacji, sportu
i rekreacji, a takze miejskich placow targowych. Wydzielenie obejmuje rowniez tereny kultu religijnego.

W ramach tego wydzielenia:
e budynki ustug publicznych, powinny stanowi¢ dominanty architektoniczne i identyfikatory
przestrzeni;

e o ile zajdzie taka koniecznos$¢ Studium dopuszcza lokalizacj¢ nowej zabudowy ustug publicznych w
ramach innych terenéw funkcjonalnych (MU, MW, MN, MR).

VII. Tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczone na mapie "Kierunki i
polityka przestrzenna" symbolem UC - obejmujg istniejace i projektowane obszary obiektéw handlowych o
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powierzchni sprzedaly powyzej 2000 m? Wydzielenie to obejmuje tereny przy: Alei Jana Pawta II i ul.
Szamotulskiej w Szamotutach. Funkcja uzupeiniajaca sa: inne ustugi komercyjne, w szczegoélnosci aktywnosc
gospodarcza stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, zielen urzadzona oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja. Dla terenow tych istnieje
obowiazek zapewnienia dogodnej dostepnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilo$ci miejsc postojowych.

VIIl. Tereny wydzielonych ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna"
symbolem US - obejmujg istniejace lub planowane obszary i obiekty zaspokajajace potrzeby mieszkancow w
zakresie ustug sportu i rekreacji. Wydzielenie to obejmuje m.in. tereny Szamotulskiego Osrodka Sportu i
Rekreacji, stadionu, plywalni oraz istniejace i planowane tereny boisk sportowych. Podstawowg funkcja tych
terenow jest funkcja sportowa i rekreacyjna, dostepna dla wszystkich mieszkancow.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest lokalizowanie: terenow sportu i rekreacji, zieleni publicznej, ushug nieucigzliwych oraz
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terendow urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacji, chyba zZe przepisy odrgbne stanowig inaczej;

e dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zamiany przeznaczenia terenéw w ramach wyzej wymienionych funkcji;

e nie przewiduje si¢ mozliwos$ci lokalizacji obiektow mieszkaniowych oraz produkcyjnych;

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktére powoduja ucigzliwo$ci w emisji
substancji 1 energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko jest wymagana lub moze by¢é wymagana z
wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

e Wyznaczony w ramach zmiany studium z 2016 r. teren US w obrebach Smitowo, Jastrowo-Ostrolesie
przeznacza si¢ pod lokalizacje¢ placu zabaw.

IX. Tereny aktywnosci gospodarczej, 0znaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem AG
- obejmuja obszary istniejacej i projektowanej aktywnos$ci gospodarczej. Sa to tereny rozproszone po obszarze
catej gminy. Koncentruja si¢ przede wszystkim w Szamotutach, w jego potudniowo-zachodniej czgsci (po
zachodniej stronie toréw kolejowych), w rejonie ulic: Wojska Polskiego i Bolestawa Chrobrego, a takze na
poludniowo-wschodniej cze$ci obrebu Piaskowo oraz pdinocno-zachodniej czesci obrgbu Mutowo.
Podstawowe przeznaczenie terenow pod ustugi (w tym ustugi turystyki) oraz dziatalno§¢ produkcyjna,
przetworcza, bazy, sktady, magazyny, centra logistyczne itp.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji;

e poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowg mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno-technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog dojazdowych i
wewnetrznych, parkingdow, garazy;

e wyznaczone tereny AG po zachodniej stronie Zbiornika Radzyny w obrebie Przyborowo preferowane
sa pod lokalizacje ushug turystyki, z uwzglednieniem ustug hotelarskich;

e na wyznaczonych w zmianie studium z 2016 r. terenach AG w obrebach Smilowo, Jastrowo-
Ostrolesie dopuszcza si¢ zachowanie produkcji dla obstugi rolnictwa, w tym chéw 1 hodowle zwierzat
z mozliwos$cig rozbudowy;

e nie wskazane jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan stuzbowych i
wlascicieli;

e mozliwa jest lokalizacja nowych obiektow produkcyjnych i ustugowych, magazynowo-sktadowych,
baz i sktadoéw itp. w tym obiektow i technologii, ktére powoduja ucigzliwo$ci w emisji substancji i
energii oraz s przedsiewzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko lub moga
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na $§rodowisko moze by¢ wymagana;

e teren predysponowany jest do lokalizowania stacji bazowych telefonii komorkowe;.
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X. Tereny obslugi rolnictwa, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem AR -
obejmujg obszary wielkopowierzchniowej zabudowy obstugi bytych Panstwowych Gospodarstw Rolnych
oraz obszary zabudowy stuzacej hodowli zwierzat, m.in. drobiu. Sg to wydzielone tereny potozone m.in. we
wsiach: Lipnica, Brodziszewo, Myszkowo, Przyboréwko, Pamiatkowo, Galowo, Jastrowo, Smitowo,
Szczuczyn, Gasawy, Batoroéwko, Mutowo. Podstawowa funkcja tych obszardéw jest obstuga produkcji rolnej
uzupetniana obstuga funkcji mieszkaniowe;j.

W ramach tego wydzielenia:

e mozliwe jest lokalizowanie niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terendow urzadzen
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem sktadowania odpadow) i komunikacji;

e poza budowlami zwigzanymi z funkcja podstawowa mozliwa jest lokalizacja obiektow
administracyjno - technicznych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dréog dojazdowych i
wewnetrznych parkingdw, garazy;

e adaptuje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa,

e nic wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej, za wyjatkiem mieszkan
stuzbowych i wlascicieli;

o dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe juz istniejacych obiektow;

e mozliwa jest lokalizacja obiektow i technologii, dla ktorych ocena oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko moze by¢ wymagana, chyba ze przepisy odrebne stanowiag inaczej

e wskazane jest podjecie pilnych dziatan rewitalizacyjnych.

XI. Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna'symbolem
IT - obejmujg wybrane obszary istniejacych i projektowanych urzadzen lub obiektow infrastruktury
technicznej. Sa to tereny rozproszone na obszarze calej gminy. Wskazuje si¢ przeznaczenie terenéw
infrastruktury technicznej na realizacje¢ i utrzymanie urzadzen i obiektow gminnej infrastruktury technicznej.
Podstawowa funkcjg dla tych terenow jest obstuga techniczna gminy i regionu w zakresie ujmowania i
uzdatniania wody, oczyszczania $ciekow, sktadowania odpaddw, transponowania napigcia, redukcji ci$nienia
gazu, komunikacji umozliwiajacej ich wykorzystanie. Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w
szczegolnosci wodnokanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury
technicznej sporzadzonymi przez Burnlistrza Miasta i Gminy Szamotuly.

XII. Tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem K -
obejmuja obszary istniejacych terenow kolejowych. Podstawowa funkcja tych terendw jest transport
kolejowy, uzupelniajaca obiekty i urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowej oraz infrastruktura
techniczna. Dla terendw tych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja
podstawowa.

XIIl. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka
przestrzenna" symbolem PE - obejmujg planowany obszar powierzchniowej eksploatacji surowcow. Studium
wyznacza ten teren w miejscowosci Witoldzin. Przeznaczenie terenu pod eksploatacje surowcoéw. Po
zakonczeniu eksploatacji  Studium wprowadza obowiazek rekultywacji terenu wyrobiska. Planowang
rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji zloza. Po
zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

W zakresie transportu materiatdw 1 elementow konstrukcyjnych na potrzeby eksploatacji surowcow
obowiazuj g nastgpujace ustalenia:

e transport nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przy rownoczesnym zabezpieczeniu,
na koszt inwestorow eksploatacji surowcow, stanu technicznego drog publicznych przed ich
degradacja;

e na drogach wojewddzkich, przebiegajacych przez obszar gminy Szamotuly dopuszczony jest ruch
pojazdow, ktorych nacisk pojedynczej osi nie moze przekracza¢: dla drog nr 184 na odcinku
Szamotuly /droga 187/ - Przezmierowo /droga 92/ oraz nr 187 Szamotuly /droga 184/- Murowana
Goslina /droga 196/ 10 t/pojedyncza o$ pojazdu; dla drog 185, 306 oraz pozostatych odcinkach drog
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184, 187 - 8 t/pojedynczg o$ pojazdu;

W przypadku wielokrotnych osi pojazdow nalezy uwzgledni¢ dopuszczalne naciski osi, okreslone w
zatgczniku nr 1 do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Zobowiazuje si¢ inwestoréw i wlascicieli terenéw, na ktorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie pod
budowe eksploatacji surowcow, do przestrzegania dopuszczalnego obcigzenia tych drog.

XIV. Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem ZC obejmuja
obszary cmentarzy. Sa to czynne cmentarze polozone w Szamotutach, Otorowie i Brodziszewie, a takze
nieczynne cmentarze w Piotrkowku, Przectawiu, Przyborowie, Otorowie, Kozlem. W Studium wskazuje si¢
teren powigkszenia istniejacego cmentarza w Szamotulach. Dla terenow cmentarzy ustala si¢ ochroneg i
utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy.

Na terenie gminy znajduje si¢ 9 cmentarzy zabytkowych, opisane zostaty one w rozdziale 1.7.2.4.
Wszystkie cmentarze zabytkowe objete zostaly strefa B - ochrony konserwatorskiej wybranych elementow
srodowiska kulturowego. Dla obszaréw zabytkowych lub o wartosciach kulturowych istnieje obowiazek
rewaloryzacji wedlug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych, przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacj¢ obiektow architektury cmentarne;.

Wokoét cmentarzy czynnych wskazuje si¢ strefy ucigzliwosci, w granicach ktérych wprowadza si¢
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, zakltadéw produkujacych zywnos$¢, zakltadow zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zrodet i strumieni, stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odlegtosci 150 m. Odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona
do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od cmentarzy posiada sie¢
wodociagowa i wszystkie budynki sa do niego podiaczone.

Na terenie cmentarza parafialnego przy ul. Cmentarnej oraz dawnego cmentarza ewangelicznego przy
ul. Powstancow WIlkp. - objetych historycznym uktadem urbanistycznym miasta Szamotuly, wpisanym
decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w dniu 28 czerwca 2007r do rejestru
zabytkéw pod numerelll rejestru 486/Wlkp/A dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Wielkopolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (wycinki, nasadzenia, inwestycje). Mozliwos¢ nowych inwestycji
kazdorazowo bedzie rozpatrywana ze stanowiska konserwatorskiego.

XV. Tereny ogrodow dzialkowych, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem ZD -
obejmuja obszary istniejacych ogrodow dzialkowych. Sg to tereny polozone wylacznie na obszarze miasta w
rejonie ulicy: Nowowiejskiego, Wojska Polskiego, Sportowej, Zamkowej oraz pomig¢dzy torami kolejowymi
(okolice ul. Uskok) oraz w obrgbie Mutowo. Podstawowa funkcja tych terenow jest rekreacja. Nie wskazuje
si¢ nowych obszarow przeznaczonych

na tereny ogrodéw dziatkowych.

W ramach tego wydzielenia:

e wskazuje si¢ utrzymanie funkcji rekreacyjnej;

e nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, obiektow ustugowych
oraz produkcyjnych;

e dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz realizacj¢ nowych obiektow matej architektury;

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwosci poprzez
emisj¢ substancji 1 energii oraz s3 przedsiewzigciami mogacymi zawsze znhaczgco
oddziatywa¢ na $srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub
moze by¢ wymagana z wylaczeniem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

20



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFGO
o GMINY SZAMOTULY
CZESC II - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

XVI. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem ZP -
obejmuja obszary istniejgcych parkdéw oraz zieleni miejskiej. Podstawowym przeznaczeniem tych terenow
jest zielen urzadzona, w tym o funkcji stuzacej rekreacji i wypoczynkowi.

W ramach tego wydzielenia:

e ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej wykorzystujacej istniejaca zielen drzewiasta
i krzewiastg przy zagospodarowaniu z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych odpowiednich dla
siedliska;

e dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych, za wyjatkiem terendw zieleni urzadzonej
objetych historycznym uktadem urbanistycznym miasta Szamotuty, w szczego6lnosci dotyczy to parku
Jana Il Sobieskiego, pl. Sienkiewicza oraz terenu przy stacji kolejowej,

e dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej i realizacj¢ nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg terenu o
charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcje ushugows (ustugi nieucigzliwe),
dekoracyjng oraz komunikacyjna, urzadzenia wodne, urzadzenia zwiazane z placami zabaw dla
dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne (boiska), za wyjatkiem terenéw zieleni urzadzonej objetych
historycznym uktadem urbanistycznym miasta Szamotuty, w szczegdlnosci dotyczy to parku Jana III
Sobieskiego, pl. Sienkiewicza oraz terenu przy stacji kolejowej,

e prowadzenie sieci i lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;j,

e nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja ucigzliwo$ci poprzez emisje
substancji 1 energii oraz sa przedsigwzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub mogg potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktoérych ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko jest wynlagana lub moze by¢ wymagana =z
wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

Na terenach tych  wprowadza si¢ zakaz sytuowania zabudowy  mieszkaniowej,
produkcyjnej,sktadowej. Zachowanie min. 80% powierzchni biologicznie czynne;j.

Na terenie zieleni urzadzonej - objetej historycznym ukladem urbanistycznym miasta Szamotuty, w
szczegblnosci dotyczy to parku Jana IIT Sobieskiego, pl. Sienkiewicza oraz terenu przy stacji kolejowej,
wpisanym decyzja Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w dniu 28 czerwca 2007r do
rejestru zabytkow pod numerem rejestru 486/WIlkp/A dzialania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z
Wielkopolskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow (wycinki, nasadzenia,inwestycje). Mozliwo$é
nowych inwestycji kazdorazowo bedzie rozpatrywana ze stanowiska konserwatorskiego.

W ramach powyzszego wydzielenia wyodrebnia si¢ tereny historycznych zalozen parkowych,
oznaczonych na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem ZPp.

ZPp to obszary istniejacych dwunastu historycznych zatozen parkowych wraz z zabudowa
towarzyszaca o warto$ciach kulturowych. Sg to tereny potozone w miejscowosciach: Baborowko, Galowo,
Gasawy, Lipnica, Myszkowo, Otorowo, Pamiagtkowo, Szamotuly, Piaskowo (znajdujace si¢ w rejestrze
zabytkéw) oraz w Przyboréwku, Smitowie i Szczuczynie (znajdujace sic w ewidencji zabytkow). Sa to
obszary o funkcji reprezentacyjnej, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi. Obszary te wymagajg ochrony wedlug
wymogéw wynikajacych z zasad ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych z zakazem zmniejszania
powierzchni parku. Dla obszaréw zabytkowych lub o wartosciach kulturowych istnieje obowigzek
rewaloryzacji wedlug wymogoéw wynikajacych z ochrony warto$ci zabytkowych i kulturowych, przede
wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu oraz
zachowanie lub renowacj¢ cennych historycznie obiektow.

W ramach tego wydzielenia nie jest dozwolona lokalizacja obiektow i technologii, ktore powoduja
ucigzliwo$ci poprzez emisje¢ substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami moggcymi zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko jest wymagana lub moze by¢ wymagana z wylgczeniem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.
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W ramach terendw zieleni urzagdzonej wyodrgbnia si¢ tereny zieleni urzadzonej ze schroniskiem dla
zwierzat, oznaczonych na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem ZPs.

ZPs to obszar Parku Edukacji Przyrodniczej ze schroniskiem dla zwierzat w Przyborowku. W ramach
tego wydzielenia przewiduje si¢ realizacj¢ parku le$no-takowego o zagospodarowaniu bezkubaturowym,
schroniska dla zwierzat (z wydzielong strefa dla psow, zwierzat kopytnych i matych) oraz terenow zabaw
edukacyjno-plenerowych.

Na obszarze gminy w ramach strefy otwartej wyodrgbniono nastepujace tereny funkcjonalne:

XVII. Tereny rolne, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem R obejmuja zwarte
obszary gléwnie uzytkowane rolniczo. Wystepuja na obszarach wiejskich gminy oraz w niewielkich
fragmentach na terenie miasta. Funkcja podstawowa tych terenow jest produkcja rolnicza. Podstawowym
przeznaczeniem tych terenéw jest uzytkowanie pod uprawy polowe, iaki i pastwiska. Poza przyjetym
podstawowym uzytkowaniem terenéw rolnych, majac na uwadze racjonalne wykorzystanie gruntow rolnych.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza si¢:

o |okalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu w tym: budynkow i urzadzen stuzacych
przechowywaniu $rodkéw produkcji, prowadzeniu produkcji rolnej, w tym produkcji szklarniowe;,
przetwarzaniu 1 magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolnych (po
spetnieniu warunkoéw zawartych w przepisach odrgbnych);
budowe kompletnego siedliska zagrodowego, zgodnie z przepisami odrebnymi w tej mierze;
przebudowe i rozbudowg istniejacych siedlisk zagrodowych;
przebudowe, rozbudowe i budowe obiektow produkcji ogrodniczej i sadowniczej;
zmiang¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele lesne, na terenach o najnizszej przydatnosci do
produkcji rolnej (po spetnieniu warunkow zawartych w przepisach odrebnych);
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbgdnych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzenie istniejgcych drog;

o mozliwos¢ lokalizacji stawow oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeptywu wody.

Ponadto Studium utrzymuje istniejaca zabudowe potozona w obrgbie terenéw rolnych.

XVI11. Tereny rolno-krajobrazowe, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem RZ -
obejmuja obszary polozone na obszarze wiejskim wzdtuz obnizen dolinnych, na obszarach o podwyzszonych
walorach przyrodniczo-krajobrazowych stanowiacych lokalne i regionalne korytarze ekologiczne i obszary
weztowe. Zawieraja si¢ wsrod nich niewielkie enklawy gruntow ornych, tgk i pastwisk. Sg to przede
wszystkim obszary potozone w dolinie rzeki Samy oraz w sgsiedztwie Kanatu Przybrodzkiego na odcinku od
granic miasta do Baborowa. Podstawowym przeznaczeniem tych terendow jest uzytkowanie pod taki i
pastwiska.

W ramach tego wydzielenia:
e dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ urzadzen matej retencji;
e dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ przepraw mostowych przez rzeke¢ Sama oraz Kanat
Przybrodzki;
o dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e dopuszcza si¢ lokalizacje terendw sportu i rekreacji oraz zieleni publiczne;j.

XIX. Tereny krajobrazowe, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem Z obejmuja
obszary potozone w obrebie miasta wzdtuz obnizen dolinnych lub zagtebien bezodplywowych o okresowo lub
stale wysokim poziomie wod gruntowych, na obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych stanowigcych lokalne i regionalne korytarze ekologiczne i obszary wezlowe. Zawierajg si¢
wsrdd nich niewielkie enklawy gruntow ornych, tak i pastwisk.

22



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFGO
o GMINY SZAMOTULY
CZESC II - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

W ramach tego wydzielenia:

e dopuszcza si¢ budowe i n10dernizacj¢ urzadzell. nlalej retencji w dolinie rzeki Sama;
dopuszcza si¢ budowe i n10dernizacj¢ przepraw mostowych przez rzekg Sama;
dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ lokalizacje terendw sportu i rekreacji oraz zieleni publiczne;;
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

XX. Tereny lasow, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna™ symbolem ZL obejmuja zwarte i
rozproszone obszary lesne. Wystepuja na obszarze catej gminy. Podstawowe przeznaczenie to utrzymanie
dotychczasowych kompleksow lesnych. Gospodarowanie na tych obszarach wynika z planéw urzadzenia
lasow - dla lasow bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa oraz uproszczonych plandéw urzadzenia lasow - dla
lasow nie stanowigcych wiasno$ci Skarbu Panstwa.

W ramach tego wydzielenia dopuszcza sig:
e lokalizacje budynkow i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki le§nej oraz
obszardéw i urzadzen sportu, turystyki i rekreacji;
lokalizacje stawdw oraz zbiornikow wodnych stuzacych regulacji przeptywu wody;
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
prowadzenie §ciezek rowerowych i pieszych;
budowe drog lokalnych i dojazdowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
oraz poszerzenie istniejacych drog;

XXI. Tereny wod powierzchniowych, oznaczone na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem W -
obejmuja tereny wod powierzchniowych plynacych (rzeka Sama oraz Kanat Kluczewski, Przybrodzki oraz
Otorowski) oraz stojacych (Jezioro Pamiatkowskie i Jeziorko, Zbiornik Radzyny, staw w Gatowie).

Zagospodarowanie tych terenow moze polegaé na powszechnym, zwyklym Iub szczegdlnym
korzystaniu z wod. Na terenach wod powierzchniowych stojacych dopuszcza si¢ wprowadzanie

zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego, w szczegdlnosci budowe: przystani wodnych, pomostow,
organizacj¢ kapielisk.

11.2.2. BILANS TERENU

Tabela 1: Bilans terenu
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TERENY FUNKC.}ONA!._NE (wraz zich oznacz'eniami na mapie Pow. [ha] %
Kierunki i polityka przestrzenna®)
R - Tereny rolne 11779,98 67,17
g RZ - Tereny rolno-krajobrazowe 331,69 1,89
Z - Tereny krajobrazowe 168,89 0,96 85,41
g 2ZL - Tereny laséw 2555,7 14,57
W ~ Tereny wod powierzchniowych 143,59 0,82
MU = Tereny zabudowy $rédmiejskiej 2829 0,16
MW - Tereny zabudowy wielorodzinnej 53,63 0,31
MWp - Tereny zabudowy wielorodzinnej bylych obszaréw PGR 2829 0,16
MN - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1105,08 6,30
UMN - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy
| uslugowe] 27,19 0.16
MR - Tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale zabudowy
| zagrodowe] 318,99 1,82
£ |UP - Tereny wydzielonych ushug publicznych 34.84 0.20
g UC - Tereny ustug handiu o powierzchni sprzedazy powyzej 378
E 2000 m2 0,02
£ | US - Tereny wydzielonych uslug sportu i rekreadji 23,75 0,14 | 1459
8 AG - Tereny aktywnosci gospodarczej 483,99 2,76
g AR - Tereny obstugi rolnictwa 134,97 0.77
IT - Tereny infrastruktury technicznej 57,34 0,33
K - Tereny komunikacji kolejowej 64,84 0,37
PE - Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow 9,94 0,08
ZC - Tereny cmentarzy 11,09 0,06
ZD - Tereny ogrodow dziatkowych 66,09 0,38
2ZP - Tereny zieleni urzgdzonej 17,89 0,10
ZPp - Tereny historycznych zatozer parkowych 79,87 0,46
ZPs - Tereny zieleni urzadzonej ze schroniskiem dla zwierzat 9.3 0,05

Zrodlo: Opracowanie wlasne

Na podstawie bilansu terenéw ustalono potencjalng pojemnos¢ terenéw mieszkaniowych wskazanych
w Studium dla gminy Szamotuty. Wynosi ona ok. 45 tys. mieszkancoéw dla gminy, przy czym ok. 26 tys. na
terenie miasta oraz ok. 19 tys. na obszarze wiejskimi. Potencjalna pojemnos¢ terenéw mieszkaniowych o
ponad 15 tys. mieszkancow przekracza prognozowanag liczbg ludnosci w 2030 roku.

Zmiana studium z 2016 r. wprowadza nowe tereny zabudowy dla rozwoju dziatalnoéci gospodarczej
AG w obrebach Smitowo, Jastrowo-Ostrolesie oraz Gatowo. Wyznaczone tereny uzupetniaja obliczone w
skali gminy zapotrzebowanie na te funkcje. Lacznie wyznaczono ok. 109 ha nowych terenéw pod funkcje AG,
co przeklada sie na 193700 m? prognozowanej powierzchni uzytkowej budynkow, zgodnie z zatozeniami
przyjetymi w dokumencie ,,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze
demograficzng dla gminy Szamotuly”. Prognozowane zapotrzebowanie na funkcj¢ zostalo tym samym
dopelnione projektowanymi terenami i projektowang chtonnoscia.

Zapotrzebowanie na tereny rozwoju dziatalno$ci gospodarczej wyliczono na 425880 m?. Po odjeciu
chtonnosci wolnych terenow w ramach zwartych jednostek osadniczych pozostata chtonno$¢ do wypemienia
to 230958 m? powierzchni uzytkowej budynkow.

Laczna chlonnosc¢ terendw wyznaczonych w studium pod funkcje AG ( w tym z projektowang zmiang
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.) wynosi 227200 m?,
Chlonno$¢ terenow wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na obrgby — obszary poza

jednostkami i obszary nowo projektowane zostata przedstawiona w tabeli.
Obreb/ AG

Funkcja terenu

Brodziszewo 9900

Gatowo 10200

Jastrowo-Ostrolesie 155000

Kasinowo 10800

Pamigtkowo 12800

Smitowo 28500

ES;rI;II\:;: funkcje ogétem w 227200

11.2.3. TERENY WYLACZONESPOD NOWEJ ZABUDOWY

Terenami wytaczonymi spod nowej zabudowy sa:

tereny PE - powierzchniowej eksploatacji surowcow;

tereny Z - krajobrazowe;

tereny W - wod powierzchniowych

tereny ZL -lasow.

Tereny te wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna.

I1.2.4. TERENY OGRANICZEN W ZABUDOWIE

Terenami wystepowania ograniczen dla zabudowy s3:

IL.2.5.

tereny wyposazone w podziemng sie¢ drenarska. W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych na
terenach zdrenowanych nalezy dokona¢ przebudowy sieci drenarskiej w sposdb umozliwiajacy
prawidtowe jej funkcjonowanie w porozumieniu z zarzadcg sieci;

tereny wystepowania gleb I1 1 I1I klasy bonitacyjne;;

tereny o trudnych warunkach geoinzynierskich. Dla obiektéw budowlanych lokalizowanych na
terenach o trudnych warunkach geoinzynierskich wprowadza si¢ zakaz ich podpiwniczenia;

pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napigcia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

strefy ochronne wokot cmentarzy czynnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

strefy ochronne wokot uje¢ wody (strefy ochrony bezposredniej zamykajace si¢ w granicach dziatki);
pasy technologiczne o szerokosci 5 m po obu brzegach ciekow, wzdtuz rzek, rowoéw melioracyjnych i
innych ciekow, w celu sprawnego przeprowadzenia zabiegéw konserwacyjnych.

Wybrane tereny ograniczen wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna ".

KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW WYNIKAJACE WYNIKAJACE Z

AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Audyt krajobrazowy nie zostat jak dotad sporzadzony, zatem nie ma to wpltywu na tereny zmiany

studium z 2016 r.

IL3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
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ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niezaleznie od wydzieleh w ramach wymienionych wyzej terenow funkcjonalnych dopuszcza si¢
realizacje zieleni publicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, obiektow
stuzacych innym funkcjom o charakterze lokalnym oraz niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych
terenéw urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

11.3.1. W ZAKRESIE MIESZKALNICTWA

W zakresie mieszkalnictwa Studium ustala:

e konieczno$¢ zachowania zwartego charakteru zabudowy, tworzenie zwartych kompleksow
mieszkaniowych z zabudowy rozproszonej, preferowany kierunek przeksztalcen dogeszczenie
istniejacej zabudowy, tworzenie osiedli mieszkaniowych o spdjnym charakterze;

e dopuszczenie przebudowy, remontu i uzupetniania istniejacej oraz wprowadzania nowej zabudowy w
ciagu istniejacych drog (z uwzglednieniem przebiegu urzadzen melioracyjnych);

e wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowaé z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekracza¢:

- 4 kondygnacji nadziemnych dla terenéw oznaczonych symbolem MW,
- 4 kondygnacji nadziemnych dla terenéw oznaczonych symbolem MU;
- 3 kondygnacji nadziemnych dla terenow oznaczonych symbolem: MN, MR;
- 3 kondygnacji nadziemnych dla terenéw oznaczonych symbolem: UMN;
e minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
- 30% dla terendw oznaczonych symbolem MW;
- 40% dla terendw oznaczonych symbolem: MN;
- 50% dla terendw oznaczonych symbolem: MR;
- 40% dla terendw oznaczonych symbolem: UMN;

e dla terenéw oznaczonych symbolem MU minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zostanie
ustalony na etapie opracowywania planu miejscowego, po wykonaniu szczegdtowej inwentaryzacji
stanu zagospodarowania;

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy gldwnej bryly budynkéw, dopuszcza sie przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi
do wiasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych obiektow 1 urzadzen zgodna z
wymaganiami technicznymi lub kulturowymi);

e wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegétowione na etapie opracowania miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odchylen
od wskaznikow zapisanych w Studium.

I1.3.2. W ZAKRESIE USLUG1 DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W zakresie ustug i dziatalnosci gospodarczej Studium okresla:

e na terenach AG zachowanie istniejacych oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow produkcyjnych
i ushlugowych, magazynowo-sktadowych, baz i sktadéw itp. w tym obiektow i technologii, ktore
powoduja ucigzliwosci w emisji substancji i energii oraz sg przedsigwzigciami mogacymi zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko lub moga potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko,
dla ktorych ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagana, chyba, ze
przepisy odrgbne stanowig inaczej;

e zachowanie istniejagcych oraz mozliwos$¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze nieucigzliwym, dla ktérych ocena oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest
wymagana jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowej na terenach MU, MW, MN, MR;

e zachowanie istniejacych oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow ustugowych i produkcyjnych o
charakterze nieucigzliwym, dla ktoérych ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest
wymagana na terenach UMN;

o gabaryty i standardy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz zagospodarowanie terenow usthug
publicznych nalezy ksztaltowa¢ indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju pelnionej
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funkgji;

zakaz lokalizacji nowych obiektéw chowu i hodowli zwierzat na terenie miasta oraz na terenach MN,
UMN;

wysoko$¢ nowej zabudowy powinna harmonizowa¢ z istniejacymi budynkami i nie powinna
przekraczac (nie odnosi si¢ to do wiez, kominow, masztow, stupow itp.):

- 15 metrow dla terenéw oznaczonych symbolem AG, UC, UP;
- 12 metrow dla terenéw oznaczonych symbolem UMN;
- 10 metrow dla terenéw oznaczonych symbolem AR;

mininlalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

- 30% dla terendéw oznaczonych symbolem: AG, AR;

- 20% dla terenéw oznaczonych symbolem AG dla zmiany studium z 2016 r. w obrebach Smitowo, Jastrowo-
Ostrolesie 1 Galowo;

- 40% dla terendow oznaczonych symbolem UMN;

- 40% dla terendw oznaczonych symbolem UP, UC;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dotyczy gléwnej bryly budynkow, dopuszcza si¢ przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi
do wiasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych obiektow i1 urzadzen zgodna z
wymaganiami technicznymi lub kulturowymi);

wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegOtowione na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odchylen
od wskaznikow zapisanych w Studium;

konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

tereny produkcyjne nalezy oddziela¢c od terenow zabudowy mieszkaniowej strefami zieleni
izolacyjnej wydzielonymi z terenow przemystowych.

11.3.3. W ZAKRESIE USLUG SPORTU I REKREACJI

W zakresie ustug turystyki oraz rekreacji Studium ustala:

zachowanie istniejacych obiektow sportu i rekreacji oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych na terenach
UsS, MN, MW, UMN;

dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy rekreacji indywidualnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - MN;

budowe, przebudowe i remont istniejacych ogdélnodostepnych obiektow sportu i rekreaci;

dla terendw oznaczonych symbolem US minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz
wysoko$¢ nowej zabudowy zostanie ustalony na etapie opracowywania planu miejscowego, po
wykonaniu szczegétowej inwentaryzacji stanu zagospodarowania;

zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, mozliwo$¢ zaktadania nowej;

zachowanie oraz mozliwos$¢ lokalizacji nowych szlakéw turystycznych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dotyczy gtéwnej bryly budynkéw, dopuszcza si¢ przekroczenie
wysokosci w przypadkach uzasadnionych wzgledami technicznymi lub funkcjonalnymi niezbednymi
do wtlasciwego funkcjonowania zabudowy (wysoko$¢ tych obiektow i1 urzadzen zgodna z
wymaganiami technicznymi lub kulturowymi);

wskazniki te winny by¢ doprecyzowywane i uszczegétowione na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odchylen
od wskaznikow zapisanych w Studium;

I1.3.4. W ZAKRESIE EKSPLOATACJI SUROWCOW

W zakresie eksploatacji surowcow Studium ustala:

mozliwo$¢ wyznaczania nowych w obrebie rozpoznanych zt6z surowcow zgodnie z przepisami
odrebnymi;
obowigzek rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji. Planowana rekultywacje
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terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza.

Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

I1.3.5. W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesnej Studium ustala:

zachowanie i1 opieke nad obiektami wpisanymi do rejestru zabytkow oraz obiektami znajdujacymi si¢
w wojewodzkiej i gnlinnej ewidencji zabytkow;

zachowanie stref ochrony archeologicznej;

zachowanie stref ochrony konserwatorskiej;

zachowanie i pielegnacje istniejacej zabudowy historycznej oraz zachowanie  historycznego uktadu
drog;

utrzymanie i uczytelnienie zalozen parkowych.

Wytyczne i zalecenia dotyczace ochrony zabytkéw nieruchomych zawarte sa w ustawie z dnia 23lipca

2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami) oraz w
obowiazujacych aktach prawnych. Kazdorazowo przed podjeciem dziatan w strefach objetych ochrong
konserwatorska, nalezy uzgodni¢ zakres prac i uzyska¢, w zaleznosci od formy ochrony, pozwolenie lub
pozytywna opini¢ WWKZ.

11.3.6. W ZAKRESIE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej Studium ustala:

11.3.7.

zachowanie gruntdow o najkorzystniejszych warunkach glebowych pod podstawowe uzytkowanie
rolnicze (ochrona gruntow rolnych II i III klasy bonitacji ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych
konlpleksow, lezacych poza terenami zurbanizowanymi), o ile w poblizu znajduja si¢ tereny,
charakteryzujace si¢ gorszymi warunkanli glebowymi;

pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak;

zakaz lokalizowania nowych obiektow chowu i hodowli zwierzat na terenie miasta;

zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz drenarskich z zachowaniem mozliwos$ci ich
przebudowy, remontu i konserwacji.

W ZAKRESIE FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ

PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)

W zakresie funkcjonowania przyrodniczego (w tym lesnej przestrzeni produkcyjnej) Studium ustala:

wlaczenie do systemu przyrodniczego gminy komplekséw lesnych oraz doliny rzeki Samy oraz
innych ciekow, (jako lokalnych korytarzy ekologicznych), mozaiki tak, pol i lasow (jako
obszaréw zasilania), sprzyjajacych zachowaniu bior6znorodnosci, przy jednoczesnym zachowaniu
funkcji gospodarczych, estetycznych, turystyczno — wypoczynkowych i rekreacyjnych terenu;
zachowanie istniejgcych form ochrony przyrody: pomniki przyrody;

zachowanie istniejgcych terenow zwartych komplekséw lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy, z wytaczeniem budynkow i budowli
zwiazanych z prowadzeniem gospodarki le$nej na gruntach we wtadaniu Skarbu Panstwa;
powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntéw rolnych, ktére spelniaja wymagania
zawarte w przepisach odrgbnych w tym zakresie, na wniosek wtadajacych.

11.3.8. W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W zakresie infrastruktury technicznej Studium ustala:

utrzymanie istniejacych obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej (ujecia wod, oczyszczalnie
sciekow, sktadowisko odpadéw itp.) wraz z mozliwoscig ich przebudowy i1 remontu, a takze budowe
nowych sieci, urzadzen, budynkéw 1 budowli infrastruktury technicznej, niezbednych do
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prawidtowego funkcjonowania zurbanizowanych terenéw gminy.

IL.4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Przy okreslaniu celow polityki przestrzennej gminy przyjeto jako podstawowa zasade
zréwnowazonego rozwoju, podkreslajac dodatkowo potrzebg zachowania trwalo$ci procesow przyrodniczych
1 rownowagi przyrodniczej. Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania pozwalajagcych na
zachowanie zasobow §rodowiska przyrodniczego, w tym jego najcenniejszych elementow, przy jednoczesnym
racjonalnym wykorzystaniu jego waloréw. Stad Studium ustala nastgpujace kierunki ochrony $rodowiska i
ksztattowania funkcji przyrodniczych:

e QOchrona wod powierzchniowych i podziemnych.
Ochrona powietrza atmosferycznego.
Zapobieganie nadmiernemu przeksztatcaniu gleb.
Ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym.
Wdrozenie nowoczesnego systenlu gospodarowania odpadami.
Ochrona waloréw przyrody i krajobrazu.

Do dziatan wypehiajacych przyjete kierunki nalezy:

e Utrzymanie ciaggtosci przestrzennej obszarOw o znaczacych warto$ciach przyrodniczych i
krajobrazowych, ktére w strukturze gminy stanowia system przyrodniczy, obejmujac takze fragmenty
korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych o randze ponadregionalnej (krajowe;j).

e Ochrona istniejagcych oraz wprowadzanie nowych terendow zieleni urzadzonej i zadrzewien
srodpolnych.

W celu ochrony srodowiska i jego zasobow w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla sie:
System obszarow otwartych (system przyrodniczy).

Obiekty ochrony przyrody.

Zasady ochrony powierzchni ziemi.

Zasady ochrony powietrza atmosferycznego.

Zasady ochrony zasoboéw wodnych i ich jakosci.

Zasady ochrony akustycznej.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

11.4.1. SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY SZAMOTULY

System przyrodniczy gnliny jest to zespot obszarow funkcjonalnych, ktory jest kluczowy z punktu
widzenia funkcjonowania przyrody w gminie, nie ma on umocowania prawnego w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa. Niemniej jego elementy nalezy chroni¢ poprzez zapisy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Analiza komponentéw $rodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje, ze
system przyrodniczy gminy Szamotuly oparty jest przede wszystkim na:

e dolinie rzeki Samy, ktora przecina teren gminy potudnikowo;
e zwartych kompleksach lesnych nadlesnictwa Pniewy, rozmieszczonych potudnikowo;
e dolinach doplywow Samy: Strumien Przybrodzki, Kanat Gatowski, Kluczewski, Otorowski i

Lubomirski;

e zbiornikach wod powierzchniowych: Jezioro Pamigtkowskie, zbiornik retencyjny Radzyny;
pozostatych obszarach otwartych, na ktérych mozliwa jest naturalna sukcesja roslinna.

Podstawowy system przyrodniczy wzbogacajg tereny cmentarzy, tereny zieleni urzadzonej oraz
pojedyncze elementy zieleni - nasadzenia i kgpy srodpolne, pasy zieleni przydroznej, roslinno$¢ przywodna.
W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, system ten wspottworzg tereny oznaczone symbolami:
Z,R,RZ, ZL, W, ZP, ZPp, ZD, ZC.

Przedstawiony system przyrodniczy ocenia si¢ wysoko, jest on nieznacznie przeksztalcony, jednakze

29



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFGO
o GMINY SZAMOTULY
CZESC II - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

nalezy wzmocni¢ jego role poprzez: ochron¢ lak oraz zaro$li i zadrzewien jako otwartych przestrzeni
przyrodniczych w poblizu rzek i ciekow, ze wzgledu na ich wazng role w funkcjonowaniu $rodowiska
przyrodniczego. Obszary te utrzymuja rownowage hydrologiczng terenu i odpowiedni poziom wod
gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Maja znaczenie hydrosanitame oraz wplywaja korzystnie na
warunki mikroklimatyczne.

Rola systemu przyrodniczego i jego ochrona musi zosta¢ wzmocniona poprzez zapisy w planach
miejscowych.

Na terenach rolnych oznaczonych symbolem R zaleca si¢ utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych
oraz wprowadzanie zieleni $rodpolnej w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji Zrodet powierzchniowego
zanieczyszczania wod powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywne nawozenie i uprawa
ziemil.

11.4.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Szamotuly sa pomniki
przyrody (19);

Obiekty te zostaty wskazane na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".

Zasady ochrony w/w form ochrony przyrody reguluj g przepisy odrebne.

11.4.3. PROPONOWANE OBIEKTY I OBSZARY DO OBJECIA OCHRONA
PRZYRODY

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuty uchwalone
w 1999 r. proponuje wyznaczenie (zgodnie z Wieloprzestrzennym Systemem Obszaréw Chronionych
opracowanym dla Wojewodztwa Poznanskiego):

o Lipnicko - Kazmierzowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z fragmentami doliny Samy na
odcinku zbiornika Radzyny. W czeSci zachodniej obszar chronionego krajobrazu taczylby si¢ z
Sierakowskim Parkiem Krajobrazowym. W obszarze tym wystepowatyby lasy lesnictw: Ostrolesie,
Otorowo, Kazmierz. Lasy potozone na wododziale pagorkéw czotowo morenowych strefy
marginalnej (Pniewy - Otorowo - Duszniki - Grzebienisko — Lus6wko) petnig funkcje wodochronne.
Projektowany obszar chronionego krajobrazu spetniatby funkcje ekologiczng i rekreacyjng (gtownie
w rejonie zbiornika Radzyny);

e Obszaru Chronionego Krajobrazu "Puszcza Notecka" obejmujacego niewielkim fragmentem pdtnocng
cze$¢ gminy Szamotuly w rejonie doliny Samy z lasami lesnictwa Obrzycko.

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Szamotuly (2005 r.) wskazuje 8 obszaréw
proponowanych do objgcia ochrong w formie uzytkéw ekologicznych:

1) torfianki wraz z przylegtymi podmoktymi takami pomiedzy Kasinowem i Baboréwkiem, jest to ostoja
ptakow, np. tabedzia niemego i remiza;

2) mokradta i szuwary (gtéwnie trzcinowiska) w dolinie Kanatu Gatowskiego, jest to ostoja ptakow, np.
baka i blotniaka stawowego;

3) stawek i zadrzewienia $rodpolne przy drodze Myszkowo-Witoldzin;

4) stawy i podmokta faka w dolinie Samy, na pétnocny-wschodod Przyborowka;

5) torfianki wraz z przylegtymi podmoktymi tgkami przy drodze do Kozla;

6) oczka wodne w Ostrolesiu;

7) zadrzewienia i podmokte zaro$la w dolinie rzeki Samy w rejonie Grabowka;

8) stawy Rybniki w rejonie Przyborowa.

Wskazane jest potwierdzenie walorow tych obszaréw w formie inwentaryzacji przyrodnicze;.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazuje rowniez wykaz drzew, ktore w przypadku potwierdzenia
odpowiedniego stanu zdrowotnego mozna uzna¢ za pomniki przyrody. Sa to pojedyncze drzewa lub kepy
drzew, o szczeg6lnej wartosci, ktore powinny by¢ objete ochrong ze wzgledu na ich wielkos¢, wiek, pokroj
lub znaczenie historyczne.

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Szamotuly na lata 2004-2007 z
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perspektywa na lata 2008-2011 uchwalonym w 2004 r. na terenie gminy planowana jest:

inwentaryzacja przyrodnicza oraz ewentualne utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu;
inwentaryzacja doliny Samy ijej ochrona jako tereny wodno-btotne;
ustanowienie uzytku ekologicznego "Rybniki-Przyborowo".

Uchwalony w 2010 r. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego nie

wskazuje na terenie gnliny Szan10tuty obszarow do objecia ochrong prawna.

Proponowany do objecia ochrong Lipnicko - Kazmierzowski Obszar Chronionego

Krajobrazu oraz uzytki ekologiczne zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna®.

11.4.4. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

W zakresie ochrony powierzchni ziemi Studium ustala:

zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac eksploatacyjnych
prowadzonych na wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz przedsiewzigc infrastrukturalnych shuzacych obstudze
gminy i regionu;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby terenu i
obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na
wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami odregbnymi, prac zwiazanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowg urzadzen wodnych oraz
przedsiewzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu.

Na terenie gminy Szamotuly nie sa obecnie eksploatowane ztoza surowcéw mineralnych. Studium

dopuszcza mozliwos¢ wyznaczania terendow gorniczych w obrebie rozpoznanych zt6z surowcow zgodnie z
przepisami odrebnymi. Po zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowiazek rekultywacji terenu
wyrobiska. Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji
ztoza. Po zrekultywowaniu preferuje si¢ wykorzystanie turystyczne i rekreacyjne.

11.4.5. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego Studium postuluje:

termomodernizacje budynkéw wielorodzinnych;

ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (zwigzanych z ruchem samochodowym) na tereny
zabudowy mieszkaniowej poprzez budowe¢ obwodnicy miasta Szamotuty;

ograniczenie emisji ze zrodet komunikacyjnych - stosowanie zintegrowanego systemu transportowego
w zakresie: rozwoju $ciezek rowerowych, wprowadzanie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o duzym
nat¢zeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz budoweg drog i parkingdw w oparciu o materiaty i
technologie ograniczajace emisje pytu;

ograniczenie emisji ze zrddet technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie
instalacji i urzadzen wymagajacych pozwolenia na wprowadzanie gazow i pytow do powietrza, na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz 0 znacznym udziale tej zabudowy.

11.4.6. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH I ICH JAKOSCI

W zakresie ochrony zasobow i jakosci wod Studium ustala:

ochrone zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;

zachowanie okreslonej w przepisach odrgbnych odleglosci od brzegow ciekow i odleglosci
ogrodzenia od brzegdéw ciekow i zbiornikow wodnych;

ochrong 1 wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu i terenow podmoktych, istniejacych stawow do
zwigkszenia matej retencji wodnej; okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania
zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie i powolny odpltyw wod opadowych i roztopowych;

31



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEFGO
o GMINY SZAMOTULY
CZESC II - KIERUNKI | POLITYKA PRZESTRZENNA

e odprowadzanie wod deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ile nie
doprowadzono kanalizacji ogdlnosptawnej ;

e zachowanie jak najwickszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych
do urbanizacji.

e utrzymanie stref ochronnych uje¢ wody.

11.4.7. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY AKUSTYCZNEJ

W zakresie ochrony akustycznej Studium postuluje:
e poprawg stanu drog zgodnie z obowigzujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i
eksploatacji systemu transportowego;
e stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych istniejace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wzdtuz drog o duzy natezeniu ruchu (ekrany akustyczne, zielen izolacyjna itp.).

11.4.8. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego Studium ustala:

o wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Szamotuly poprzez ochron¢ uktadu
urbanistycznego miasta, rewitalizacje zespotow patacowo-parkowych, dworsko-parkowych,
pojedynczych obiektow architektonicznych o wartosciach zabytkowych;

e zachowanie elementow zwigzanych z ekspozycja krajobrazows, a w szczeg6lnosci zachowanie
ciagow widokowych o walorach krajobrazowych;

o zachowanie skali otwartych przestrzeni poprzez ochrong zespoldw krajobrazu otwartego oraz
ograniczenie dziatalno$ci inwestycyjnej na tych terenach;

e rewitalizacje obszardéw i obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem;

e ochrong tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej tozsamosci
kulturowej - nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawigzywaé skalg i forma do lokalnej
tradycji architektonicznej oraz harmonizowac z zabudowa istniejaca i otaczajacym krajobrazem.

I1.5. OBSZARY 1 ZASADY ZABYTKOW OCHRONY DZIEDZICTWA ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Celem prowadzonej w Studium polityki przestrzemlej jest zachowanie wartoSci dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym réwniez dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane dziatania dotyczy¢
beda w szczegdlnosci historycznych zatozen przestrzennych, zespotow budowlanych i pojedynczych
obiektow, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamigtniajacych wydarzenia historyczne. Wartosci
podlegajace ochronie odnosza si¢ do ich waloréw historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.

11.5.1. GENERALNE ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Generalnymi zasadami ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowaé ksztaltowanie
zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, sa:

e zachowanie i konserwacja zabytkowej substanciji,

e zachowanie zabytkowego uktadu i kompozycji przestrzennej zespotow zabudowy,

o wykluczenie lokalizowania nowych obiektéw dysharmonizujacych z historycznym sgsiedztwem i
przestaniajacych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektow
infrastruktury technicznej,

e uwzglednianie wymogow ochrony archeologicznej,

e wytyczne i zalecenia dotyczace ochrony zabytkow nieruchomych zawarte sa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, p6z. 1568  ze zmianami)
oraz w obowigzujacych aktach prawnych i wykonawczych. Kazdorazowo przed podjeciem dziatan
przy obiektach i strefach objetych ochrong konserwatorska, nalezy uzgodni¢ zakres prac i uzyskac, w
zaleznosci od formy ochrony, pozwolenie lub pozytywna opini¢ WWKZ.
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Dla zachowania spuscizny kulturowej postulowane jest:

w rejonie historycznego centrum miasta nalezy przewidzie¢ ochrong ukladu przestrzennego miasta
oraz zabudowy o wartosciach historycznych, architektonicznych i zabytkowych; ochrona taka
powinna by¢ wskazana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdhuz ulic, gdzie wyksztalcily si¢ pierzeje w
liniach rozgraniczajacych nalezy ustali¢ konieczno$¢ realizacji zwartej zabudowy pierzejowej w
granicach dziatek przylegajacych do ulic, zwlaszcza przy skrzyzowaniach i naroznikach,

mozliwo$¢ tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej — mieszkalnej i gospodarczej w
granicach miedzy poszczeg6lnymi dziatkami,

ksztattowanie zwartej struktury miejscowosci w oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji ustug i
zycia publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie zabudowy rozproszonej deformujacej ich
panoramy i historyczne uktady przestrzenne,

nawigzanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu) do charakteru i skali
zabudowy istniejgcej (ochrona sylwet),

ograniczenie wiejskich uktadow zabudowy wstegowej (przydroznej) do historycznie uzasadnionych -
pozostate poddac rehabilitacji,

zakaz obudowywania drog, lasow, parkow i dolin rzecznych w przypadkach majacych wptyw na
deformacje krajobrazu kulturowego,

kontynuowanie i odtwarzanie alei przydroznych, bedacych elementem tradycyjnego pejzazu Polski,
zakaz lokalizowania w sasiedztwie obiektéw zabytkowych budynkow zastaniajacych widok na
zabytek, a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

Dla ochrony stanowisk archeologicznych oraz nawarstwien kulturowych zabytkowych ukladow
urbanistycznych i ruralistycznych oraz w obrgbie zabytkow architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni
nakazuje sie:

prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg;

w przypadku zadan inwestycyjnych zwigzanych z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in.
drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacji zt6z, inwestycje kubaturowe) nalezy: wykona¢ na etapie
przygotowania projektu, archeologiczne badania rozpoznawczo- powierzchniowe okreslajace ilos¢
stanowisk archeologicznych kolidujagcych z inwestycja oraz rodzaj form ich ochrony, nakaz
przeprowadzenia, na etapie wyprzedzajacym realizacj¢ inwestycji, ratowniczych badan
wykopaliskowych na wytypowanych stanowiskach archeologicznych w tym na stanowiskach
nowoodkrytych,

nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow na wszystkie rodzaje badan archeologicznych.

I1.5.2. OBSZARY I OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW, OBJETE
OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:

Baboréwko Pamiatkowo

- zespot patacowy i folwarczny, 2 pot. XIX, nr - park dworski, 1 poto XIX, 2 poto XIX, nr rej.:
rej.: 2135/A z 21.09.1987: 2558/A z 22.09.1995

- palac Piaskowo

- ogrodzenie z bramami na folwark, mur. zespot willi nr 64, 1897, nr rej.: 2585/A z

-2 obory 28.03.1996:

-chlewnia - willa

-WOZ_OYVnia — budynek gospodarczy (gotebnik)

- stajnia — ogrod
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-kuznia Szamotuly
- spichlerz -historyczny uktad urbanistyczny, XIV-XX, nr
- budynek mieszkalny rej.: 486/WIlkp/A z 28.06.2007
- szklarnia -ko$ciot par. p.w. Sw. Stanistawa
-park, nr rej.: 64/Wlkp/A z 20.08.2001 Biskupa, ul. Kaptanska, 1423, 1513-

42, nrrej.: 2455/A 2 21.12.1932
Galowo -zespot klasztorny reformatow, ul. Dworcowa:
- zespot patacowy, pot. XIX: - kosciot p.w. Swigtego Krzyza, 1675-82, nr
-patac, nrrej.: 1415/A 2 1.03.1973 rej.: 2456/A z 21.12.1932
-park, nrrej.: 1712/A z 9.04.1975 - klasztor, 2 poto XVII, nr rej.: 1090/A z
Gasawy 27.04.1970
- zespot dworski, pol. XIX, XX, nrrej.: 2136/A z - zespdt zamkowy, nr rej.: 109/A z 1.06.1968:
23.09.1987: - wieza mieszkalna "Baszta Halszki", 1518,
-dwor 1869, nrrej.: 2457/A 2 21.12.1932
-park - budynek na podzamczu, tzw. Zamek, k. XV,
Lipnica 1518-49, 1869
- zespoOt dworski, nr rej.: 2158/A z 12.11.1990: - oficyna, k. XVIII
- dwor, 2 poto XVIII - park z fragmentami fosy i watow, (XV) XIX
- park, XVIH/XIX - dom, ul. Braci Czeskich 8, szach., XIX, nr rej.:
- oficyna, XIX T774/Az 14.11.1969
-domek ogrodnika, 4 ¢w. XIX -dom, Rynek 10, pol. XIX, nr rej.: 1224/A z
- budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX 3.09.1970
- ogrodzenie z bramg wjazdows, 4 ¢w. XIX -dom, Rynek 14, po 1826, nr rej.: 2305/A z
Myszkowo 23.06.1994
- zespot dworski : -dom, pl. Sienkiewicza 23,2 pot. XIX, nr rej.:
-dwor, 1786, 1 pot. XIX, nr rej.: 345/Az 2214/A 2 17.10.1991
29.10.1968 - budynek chtodni z lodownia, na terenie d.
- park, 1 pot. XIX, nrrej.: 2371/A 2 25.05.1995  rzezni, ul. Wodna 3, 1907,
i 20.09.1997 nrrej.: 820/WIkp/A z 21.10.2010
Otorowo

-ko$ciot par. p.w. Wszystkich Swietych, 1 pot.
XVI, XVIII, nrrej.: 2451/A 2 21.12.1932
-zespot patacowy, XVIII-XIX:

-patac, nr rej.: 2493/A z231.01.1952

-park, nrrej.: 2217/Az 16.12.1991

Do rejestru zabytkow wpisanych zostato rowniez sze$¢ stanowisk archeologicznych

Tabela 2. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw.
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych od Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu

W stosunku do obszarow i obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych. Wykorzystanie na cele uzytkowe
zabytku wpisanego do rejestru zabytkow moze odbywac si¢ wytacznie w sposob zapewniajacy zachowanie
jego wartoséci. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wskazano na rysunku "Kierunki i polityka
przestrzenna".

I1.5.3. OBIEKTY BEDACEW GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

Gmina Szamotuly posiada opracowang gminng ewidencj¢ zabytkow. Wykaz obiektow i obszarow
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow zostat przedstawiony w tomie I — Uwarunkowania. Powyzsza
Gminna ewidencja zabytkoOw nie zostala pozytywnie zaopiniowania przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Zgodnie z opinia WWKZ z dnia 25.09.2012 r. (znak: POWN. 5150.6346.1.2012)
gmimla ewidencje zabytkow nalezy uzupeli¢ o obiekty ujete w zataczniku nr 1 ww. pisma oraz zabytki
archeologiczne znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktore zostaly zamieszczone w tomie I -
Uwarunkowania.

Obiekty i obszary znajdujace si¢ w rejestrze oraz ewidencji zabytkéw o walorach historycznych lub
architektonicznych, bedace charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do
trwatej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.

Adaptacja winna odbywac si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej
tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiatow i faktur wypraw zewnetrznych.

Wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji -
czyli takie, ktore moga mie¢ wptyw na stan zachowania lub zmiane wygladu obiektow:

e znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkdw - wymagaja uzgodnien z Wielkopolskim Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu,

e 7znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw - wymagajg uzgodnien z Wojewoddzkim Konserwatorem

Zabytkow

11.5.4. ZAEWIDENCJONOWANE STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

W ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow figuruje 755 stanowisk archeologicznych.
Wykaz stanowisk zostat przedstawiony w tomie | -Uwarunkowania.

Zgodnie z uzgodnieniami otrzymanymi od Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
stanowiska archeologiczne zostaly przestawione na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" za pomoca:
o strefy $cistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow
(wyznaczona w Studium strefa "W");
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o strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow (wyznaczona w Studium strefa "OW");

o archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych miasta Szamotuly
(wyznaczona w Studium strefa "NW").

Przedmiotem ochrony w archeologicznych strefach ochrony konserwatorskiej sa znajdujace si¢ w nich zabytki
archeologiczne:
o stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
e zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
e pradziejowe, Sredniowieczne 1 nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych
uktadow urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrgbie zabytkow architektury, cmentarzy i
zabytkowej zieleni na terenie gminy.

Dla stref ochrony archeologicznej istnicje obowigzek opiniowania z wlasciwym Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow na etapie przystapienia do prac projektowych danego przedsiewzigcia wszelkich
prac ziemnych zwigzanych z realizacja obiektow budowlanych lub liniowych w obrebie wyzej wymienionych
stref w zakresie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ochrona stanowisk archeologicznych polega na uwzglednianiu w zagospodarowaniu
przestrzennym i przy opracowywaniu nlpzp nastepujacych zasad:
o wskazanie w opracowywanych planach miejscowych,
e prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan archeologicznych na
zasadach przepisow odrebnych,
e mozliwo$¢ odstapienia od w/w czynnosci w przypadkach uzgodnionych z organem ds. ochrony
zabytkow.

Postuluje sig, aby tereny, na ktorych stwierdzono wyst¢powanie stanowisk archeologicznych
pozostaty otwarte (niezabudowane). Ewentualna zmiana zagospodarowania tych terenéw winna by¢
poprzedzona badaniami archeologicznymi, ktérych wyniki zadecyduja o dopuszczalnym zakresie dziatalno$ci
inwestycyjnej. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.

Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego proponuje w zakresie ochrony
1 wykorzystania dziedzictwa kulturowego powotanie na terenie gminy Szamotuly Kulturowego Parku
Archeologicznego "Zaginione miasto".

11.5.5. STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
11.5.5.1. Obszary wskazane do ochrony w formie stref ochrony konserwatorskiej

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny posiadajace
warto$ci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna™. Zasiegi
stref ze wzgledu na skale opracowania maja charakter wstepny i wymagaja uszczegotowienia na et~pie
opracowywania planoéw miejscowych poszczegdlnych terenow.

Zasig¢g przestrzenny wszystkich stref ochrony konserwatorskiej zostal wskazany na rysunku "Kierunki
i polityka przestrzenna". Szereg z nich taczy si¢ ze soba lub we fragmentach naktada, stad wykazano strefg
wynikowa. W czgsci I studium "Uwarunkowania" przedstawiono szczegétowo zasoby kulturowe w gminie.
Propozycje wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych
stref ochrony konserwatorskiej:
STREFA "A"- scislej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkow i zespotdw zabytkowych wraz z najblizszym
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otoczeniem, wpisane do rejestru zabytkow.

Strefa "A" obejmuje:

historyczny uktad urbanistyczny miasta Szamotuty wpisany decyzja Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w dniu 28 czerwca 2007r do rejestru zabytkow pod numerem rejestru
486/WIkp/A;

zespoty patacowo-parkowe w Baborowku, Galowie, Otorowie;

zespoly dworsko-parkowe w Gasawach, Lipnicy, Myszkowie;

zespot willi z ogrodem w Piaskowie;

park w Pamigtkowie;

zabudowania kosciota p.w. Wszystkich Swictych w Otorowie wraz z jego bezposrednim otoczeniem.

Na terenach objetych strefg "A" ustala sie:

zachowanie i1 konserwacj¢ zabytkowej zabudowy i jej reliktow,

zachowanie historycznego uktadu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow,

zachowanie historycznych podziatéw wiasnosciowych,

zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny,

zakaz wprowadzania nowej zabudowy,

usuniecie dysharmonizujacych nawarstwieo,

zezwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna,
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

STREFA "B" - ochrony konserwatorskiej wybranych elementéw srodowiska kulturowego

Strefa "B" obejmuje:

otoczenie zespotow patacowo-parkowychw Baborowku, Gatowie, Otorowie;

otoczenie zespolow dworsko-parkowych w Gagsawach, Lipnicy, Myszkowie, Pamigtkowie;

otoczenie zespotu willi z ogrodem w Piaskowie;

parki zabytkowe w Przyboréwku, Smitowie, Grabowcu;

cmentarze o cechach zabytkowych w Brodziszowie, Otorowie, Piotrkdwku, Przectawiu, Przyborowie,
Szamotutach, Kozlu.

Na terenach objetych strefa "B" ustala sie:

zachowanie i konserwacje zabytkowej zabudowy, posiadajacej walory kulturowe, znajdujace sie¢ w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

zachowanie historycznego uktadu rozplanowania - uktad ulic, drog, placow,

ochrone przestrzeni pozwalajgca na zachowanie i eksponowanie obiektow obszarow chronionych i
relacji widokowych,

zachowanie historycznych podziatéw wiasnosciowych,

zachowanie warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny,
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej, intensywnosci
zabudowy do lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy,

usunigcie dysharmonizujacych nawarstwien,

obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw przeksztatcen formy zabudowy
istniejacej oraz lokalizacji, skali i formy nowej zabudowy.

STREFA "K" - ochrony krajobrazu kulturowego

Obejmuje: teren krajobrazu o wysokich naturalnych wartosciach przyrodniczych, zwigzany z zespotami
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zabytkowymi lub posiadajgcymi walory kulturowe - tj. pasmo kulturowo-przyrodnicze od ul. Wojska
Polskiego, przez zalozenie patacowo-parkowe w Gatowie do torow kolejowych.

Na terenach objetych strefa"K" ustala sig:
e zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny,
o rekultywacja terenow zdegradowanych,
e dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do lokalnej
tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy,
e usuni¢cie dysharmonizujgcych nawarstwien.

STREFA "W" - Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkow.

Obejmuje: tereny o rozpoznanej zawarto$ci stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej (wpisanych do rejestru zabytkow): osada, cmentarzysko w Mutowie, grodzisko wkleste w
Jastrowie-Ostrolesie, grodzisko $redniowieczne w Smilowie, grodzisko stozkowe w Szamotutach oraz
grodzisko wkleste w Kasinowie.

Na terenach objetych strefa"W" ustala sie:
e na terenie tym istnieje zakaz prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz przemystowych prace
porzadkowe prowadzone w obrgbie strefy wymagaja uzgodnienia z WWKZ.

STREFA "OW" - ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow

Obejmuje: obszary o mozliwym (na podstawie badan lub przekazow archiwalnych) wystepowaniu
podziemnych warstw kulturowych. W studium wyznaczono 111 stref "OW" rozproszonych po terenie gminy.

Na terenach objetych strefa"OW" ustala sig:

e obowiazek uzgadniania z WWKZ inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudowaniem
terenu, a wymagajacych prac ziemnych, celem ustalenia zakresu badan archeologicznych, przed
uzyskaniem pozwolenia na budowg,

e uzyskanie zezwolenia lub opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej .

STREFA "NW" - archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej nawarstwien kulturowych miasta Szamotuty

Obejmuje obszar nawarstwien kulturowych miasta Szamotuly. Ochronie konserwatorskiej podlegaja
nawarstwienia kulturowe uktadow urbanistycznych, ruralistycznych, zalozen patacowo-parkowych i
zabytkowych cmentarzy.

Podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem, a wymagajacych prac
ziemnych podejmowanych:
e przy/lub w bezposrednim sasiedztwie obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow
ujetych w ewidencji konserwatorskie;j,
e na terenie uktadow urbanistycznych, zatozen patacowo -parkowych, cmentarzy wpisanych do rejestru
zabytkow,
e na terenie zespotow budowlanych, parkow, cmentarzy ujetych w ewidencji konserwatorskiej nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe."
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Rysunek 1: Obszary proponowane do objecin ochrong w planach miejscowyeh
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Zroédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych od Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw W Poznaniu

11.6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
11.6.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU
11.6.1.1. Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju, jest
stworzenie warunkoéw dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania si¢ 0soOb i towardw,
przy ograniczaniu szkodliwego wptywu na srodowisko i warunki zycia.

Celami szczegdtowymi sa:

zapewnienie powigzan z ponadlokalnymi systemami transportowymi i terenami sgsiednimi,
zaspokojenie powigzan wewnetrznych, potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,
zapewnienie sprawnos$ci funkcjonowania transportu przy rosngcym poziomie motoryzacji,
poprawa standardow podrézy i bezpieczenstwa ruchu,

zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy;,

poprawa warunkow ruchu pieszego i rowerowego oraz parkowania,

stymulowanie rozwoju przestrzennego i gospodarczego, wspottworzenie tadu przestrzennego,
ograniczenie negatywnego wptywu transportu na srodowisko oraz warunki zycia mieszkancow.

11.6.1.2. Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomiedzy komunikacje
indywidualng i zbiorowa

Ze wzgledu na strukturg przestrzenng miasta i gminy, intensywno$¢ i charakter zagospodarowania

historycznie uksztaltowany system transportowy i zréznicowane mozliwosci jego rozwoju, za wilasciwe
uznaje si¢:
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e umozliwienie pelnej swobody korzystania z samochodu osobowego, z mozliwos$cig wprowadzenia
ograniczen w centrum miasta, gdzie nalezy dazy¢ do ograniczenia ruchu samochodéw osobowych,
wraz z rozwazeniem jego eliminacji w wybranych miejscach, towarzyszy¢ temu powinno
priorytetowe traktowanie transportu publicznego oraz ruchu pieszego i rowerowego,

e tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowe;,

e tworzenie bezpiecznych warunkow dla ruchu pieszego i rowerowego.

I1.6.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH
11.6.2.1. Kierunki rozwoju systemu drogowego

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego gminy Szamotuly sa:

e zapewnienie powigzan z siecig drog nadrzednych, dostepnosci celow podroézy znajdujacych sie w
gminie, obstuga terendw rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji zbiorowe;j,

e poprawa funkcjonalnosci i czytelnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie jego hierarchizacji,
okreslajacej zroznicowane funkcje poszczegdlnych drog w ukladzie transportowym, ochrong drog
wyzszych klas przed nadmierna dostepnoscia, uwolnienie zwartych obszaréw zabudowy od ruchu
tranzytowego,

e poprawa warunkéw i bezpieczenstwa ruchu.

Przy okreslaniu kierunkow rozwoju uktadu drogowego, w szczego6lnosci wzigto pod uwage podstawowe
zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, dotychczas obowiazujagcym Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szamotuly, a takze Plan Rozwoju Lokalnego Miasta i
Gminy Szamotuly na lata 2005 - 2013, Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Szamotuty na lata 2004-2014, Plan
Rozwoju Lokalnego Powiatu Szamotulskiego na lata 2004- 2014, Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Wielkopolskiego, Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 oraz dziatania i
zamierzenia inwestycyjne Zarzadu Drog Wojewodzkich.

Spetienie okreslonych wyzej celow wymaga rozbudowy, przebudowy i remontu uktadu drogowego
oraz dostosowania drog do wlasciwych standardow.

Uktad drogowy gminy bedzie stanowil zhierarchizowany system, tworzony przez:
e uklad podstawowy (drogi gltéwne i zbiorcze), sktadajacy si¢ z drog: wojewodzkich 1 powiatowych,
majacych znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,
e uktad obstugujacy (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, sktadajacy si¢ z drog
gminnych.

Uktad podstawowy bedzie wypelnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkéw rozwoju systemu
transportowego kraju i wojewddztwa, stuzac powigzaniom krajowym, regionalnym, a takze powigzaniom
zewnetrznym i czeSciowo wewnetrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie przede wszystkim prowadzenie
ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego bedzie odbywac si¢ w zakresie i
w sposob, wynikajacy z klas poszczegdlnych drég i przepisow dotyczacych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Szczegoélnie w przypadku drog wojewodzkich
obstuga zagospodarowania powinna by¢ ograniczana.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu 1 obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewnetrznych i
wewngtrznych, nie obslugiwanych przez uktad podstawowy.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego studium na obszarze gminy wyznacza jako podstawowy poludniowo-zachodni przebieg
obwodnicy miasta Szamotuly w ciggu drog wojewodzkich nr 184 i 185 relacji Baranowo Obrzycko. Przebieg
obwodnicy wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".

W marcu 2008 r. opracowana zostala Koncepcja uktadu komunikacyjnego miasta Szamotuly.
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Uwzgledniajac w Koncepcji stopien zurbanizowania i warunki przyrodnicze wyst¢pujace w sgsiedztwie
istniejacego skrzyzowania drogi nr 187 (ulice Wojska Polskiego i Jana Pawta Il) ze szlakiem kolejowym
zatozono, ze nie bgdzie mozliwosci takiego posadowienia w poziomie (-1) drogi nr 187 aby zapewni¢ skrajni¢
dla pojazdoéw ciezarowych powyzej 3,5 tony. Zatozenie to przyjeto jako wyjsciowe dla dalszych rozwazan.
Zatozono rowniez likwidacje skrzyzowania drogi nr 184 (ul. Bolestawa Chrobrego) ze szlakiem kolejowym.
Po analizie zdj¢¢ lotniczych, mapy sytuacyjno- wysokosciowej 1 wizji w terenie stwierdzono, ze poszukiwania
alternatywnych (w stosunku do dzisiejszych) rozwiazan komunikacyjny bedzie stwarza¢ konflikty na tle
spolecznym, przyrodniczym, historycznym i innych, trudnych na tym etapie prac do przewidzenia.

Biorgc to pod uwage przy projektowaniu nowego ukladu starano si¢ tak go lokalizowac, aby
zminimalizowa¢ pola potencjalnych konfliktow. Wzigto rowniez pod uwage obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, projekty planow, wydane decyzje i obowigzujace studium. Biorac
powyzsze pod uwagg wyznaczono kilka wariantow przebiegu obwodnicy miasta. Po przeprowadzeniu
dalszych analiz wybrano jeden wariant przebiegajacy wschodnig cz¢$cig miasta.

Proponuje si¢ nastgpujace rozwigzanie:

Przedtuzenie drogi na Kazmierzw kierunku wschodnim od drogi nr 184,

wiadukt nad torami kolejowymi,

obejscie miejscowosci Kepa po stronie potudniowo - wschodniej,

skret w kierunku pétnocnym i wiaczenie w drogg nr 187 (kierunek na Oborniki)

poza granicami miasta (ok. 600 - 700 m za granica).

zjazd z drogi nr 187 i poprowadzenie jej dalej w kierunku potnocnym,

po skrecie w kierunku zachodnim ominigcie oczyszczalni $ciekéw po stronie pétnocnej,
obejscie obustronnej zabudowy ulicy Granicznej w okolicy skrzyzowania z ulicg Szczucinskg po
stronie poinocnej,

e dojscie do drogi nr 185 na Czarnkow.

Zgodnie z wybranym wariantem przebiegu obwodnicy miasta nalezy zaprojektowaé 7 weztow
drogowych na terenie gminy Szamotuty: Powstancow Wielkopolskich, Szczuczyn, Piotrkowko, Mutowo,
Gasawy, Kepa, Kasinowo, 2 estakady: wzdtuz doliny rzeki Samy oraz doliny rowu Przybrodzkiego oraz
wiadukt nad torami PKP w potudniowej czesci obrebu Kepa.

Poza opisanym rozwigzaniem, ktére ma zapewni¢ mozliwos¢ poruszania si¢ pojazdow
samochodowych, nalezy tez uwzgledni¢ ruch pieszy i rowerowy. Zaktada si¢, ze wspomniany wiadukt nad
torami PKP w potudniowej czesci obrgbu Kepa bedzie obstugiwaé rowniez ruch pieszy i rowerowy.

Wielkopolski Zarzad Drog Wojewodzkich wnioskuje o:

e przesuni¢cie wlaczenia w kierunku Obrzycka celem plynnego wiaczenia do drogi wojewodzkiej nr
185 poza obszarem zabudowanym,

e przecigcie pod katem zblizonym do 90° z droga powiatowa w wezle Piotrkdwko i tym samym
likwidacje tukéw poziomych przed i za skrzyzowaniem z ta droga,

o zwigkszenie luku poziomego na odcinku pomigdzy wezlem Gasawy i Kepa,
przesunigcie poza teren zabudowy odcinka pomigdzy droga powiatowa w wezle Kepa 1 drogg 184
(kierunek Poznan).

Zgodnie z powyzszymi wnioskami WZDW wskazano w Studium, jako alternatywe, przesunigcie
wigczenia do drogi wojewodzkiej nr 185 w kierunku Obrzycka.

Parametry obwodnicy oraz drog wojewodzkich ja przecinajacych nalezy przyja¢ jak dla klasy gtownej
(G), a na odcinakach to umozliwiajacych klasy gtownej ruchu przyspieszonego (GP) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ponadto w zakresie uktadu drogowego proponuje si¢ nastepujgce rozwigzania:
e wyznaczenie obejécia miejscowosci: Otorowo, Lipnica, Myszkowo;
e przebudowa drogi do klasy zbiorczej: ul. Kolarska, Sportowa, Felinskiego, al. Powstania
Styczniowego, droga nr 246511 ;
e wyznaczenie drogi wzdtuz Kanatu Przybrodzkiego od al. Jana Pawta II do ul. Bolestawa Chrobrego z
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planowanym przejazdem kolejowym;

e wyznaczenie zachodniej obwodnicy miasta od ul. Bolestawa Chrobrego do al. Powstania
Styczniowego wraz z planowanym przejazdem kolejowym (przecinajaca ul. Wojska Polskiego oraz
Ostrorogowska);

e  przebudowa drogi powiatowej nr 1855 w Jastrowie (wyznaczenie tuku poziomego);
wyznaczenie obejécia miejscowosci Smitowo taczacego droge powiatowa nr 1855 z drogg gminng nr
246511,

e wyznaczenie obej$cia miejscowosci Pamigtkowo wraz z planowanym przejazdem kolejowym.

W zakresie podstawowego uktadu drogowego przewiduje si¢:

e zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy w niezbednym zakresie (np.
przebudowa skrzyzowan, budowa chodnikéw i $ciezek rowerowych) pozostalych odcinkéw drog
wojewodzkich, jako drog klasy gtownej (G), a na odcinakach to umozliwiajacych klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP),

e zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla przebudowy w niezbgednym zakresie (np. przebudowa
skrzyzowan, budowa chodnikow i $ciezek rowerowych) istniejacych drog powiatowych, jako drog
klasy zbiorczej (Z), bedacych obecnie drogami klasy lokalnej (L).

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:
e rozbudowg i przebudowe istniejacych drog gminnych, w szczegdlnosci budowe nawierzchni twardych
i chodnikow, jako drég klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),
e budoweg nowych drdg na terenach planowanego zagospodarowania, w zalezno$ci od potrzeb.

Przedstawione na rysunku drogi gminne nie wyczerpujg mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci w
sporzadzanych planach miejscowych moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdlowiane
przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 07.19.115 z
p6zno zm.), odcinek drogi zastagpiony nowo wybudowanym odcinkiem drogi, z chwilg oddania go do
uzytkowania zostaje pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi glinnej .Dotyczy to
drogi wojewddzkiej nr 185 w Szamotutach. Do czasu budowy odpowiednich odcinkow obwodnic drogi te na
catej dlugosci w gminie powinny mie¢ zachowane parametry techniczne jak dla drog klasy gtownej (G). Po
ich wybudowaniu powinny to by¢ drogi gminne klasy lokalnej (Z).

Postuluje si¢ rowniez zaliczenie wybranych drég wewnetrznych, szczegdlnie obstugujacych
zabudowe mieszkaniowg i ushugowa do kategorii drog gminnych.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego przez teren
gminy Szamotuly przebiega Zewngtrzny PierScien Drogowy Dalekiego Zasiggu Aglomeracji Poznanskiej,
ktory stanowi osnowe komunikacyjng obstugi dosrodkowej i od$rodkowej centrum regionu. Zewngtrzny
Pierscien Drogowy Dalekiego Zasiegu na terenie gminy tworza drogi wojewddzkie nr 187 1 306.

Dodatkowo wszystkie drogi wojewodzkie na terenie gminy zaliczone zostaly do sieci potaczen
komunikacyjnych II stopnia. Sie¢ ta wyznaczona zostata dla powigzania miast o znaczeniu regionalnym i
ponad lokalnym wojewddztwa wielkopolskiego. Gtéwne dziatania w zakresie sieci potaczen Il stopnia beda
si¢ koncentrowaé m.in. na:

o przebudowie drog wojewodzkich pod katem podniesienia ich standardu do odpowiadajacego
warunkom europejskim, w tym budowie odcinkéw drég o nowym przebiegu,

budowie obwodnic miejscowosci w ciggach drog wojewodzkich,

e wyposazeniu drog wojewddzkich w urzadzenia obstugi, odpowiednich dla funkcji drogi i kategorii
potaczenia,

e uwzglednieniu Systemu Zintegrowanego Ratownictwa Medycznego w wyznaczonych systemach
potaczen I-go i 11-go stopnia,

poprawie zarzadzania ruchem drogowym,

e poprawie warunkow bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego,
e modernizacji i zmianie Kklasyfikacji linii kolejowych wskazanych w rozszerzonej sieci TEN-T (na
terenie gminy linii E59).
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z UM

Rysunek 2: Kierunki rozwoju komunikacji
LEGENDA

Itniepace

11.6.2.2. Rozwoj komunikacji kolejowej i autobusowej

Najwazniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z
niej przez wszystkich mieszkancow gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow w lokalnej komunikacji zbiorowej begdzie glownie Poznan,
ponadto Oborniki Wielkopolskie, Wronki, Migdzychod, Gniezno.

W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej gminy przewiduje sie:
e adaptacje oraz zapewnienie mozliwosci przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowej
nr 351 Poznan-Szczecin, bedacej fragmentem linii migdzynarodowej ES9,
e adaptacja i modernizacja w niezbednym zakresie istniejacej stacji w Szamotutach oraz przystankow
osobowych w Pamiatkowie i Boboréwku.

Drogi wojewodzkie, powiatowe oraz wazniejsze gminne, zapewniajace polaczenia poszczegdlnych
solectw z miastem i drogami wyzszych kategorii powinny by¢ dostosowane do prowadzenia komunikacji
autobusowe;j. Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojScie piesze w granicach 500
- 1000 m dla wigkszosci obszaru gminy.

Uktad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom w
miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywaé lokalizacje¢ przystankdéw z zatokami i wiatami oraz w miare
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
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I1.6.2.3. Transport tadunkow

Podobnie jak obecnie transport tadunkéw odbywac sie bedzie przede wszystkim przy pomocy
transportu samochodowego. Planowany rozwdj systemu drogowego zapewni réwniez mozliwos$¢ obstugi
dziatalno$ci gospodarczej, rolnictwa i lesnictwa na terenie gminy oraz dowoz zaopatrzenia przy pomocy
transportu samochodowego.

11.6.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych
powiazall dla pieszych, w tym doj$¢ do przystankéw komunikacji zbiorowej i odpowiednie ksztattowanie
przestrzeni publicznych, pod katem jej udostepniania przede wszystkim dla pieszych i rowerzystow.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania z
roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
konkurencyjnego srodka lokomocji oraz podniesienie atrakcyjnosci turystycznej miasta i gminy.

Czynnikami sprzyjajacymi rozwojowi ruchu rowerowego s3:
e istnigjaca 1 rozbudowywana sie¢ droég rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych i szlakow
rowerowych,
mozliwosci przestrzenne budowy $ciezek rowerowych lub ciggéw pieszo-rowerowych,
rosnaca swiadomos¢ ekologiczna spoteczenstwa,
stosunkowo niski koszt budowy $ciezek rowerowych,
obecnos¢ terendw lesnych i otwartych, stanowiacych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

Podstawowymi czynnikami niesprzyjajacymi dla rozwoju ruchu rowerowego sa warunki klimatyczne
przez znaczng czg¢$CE roku oraz niski poziom bezpieczenstwa przy korzystaniu z jezdni razem z pozostalym
ruchem kotowym.

Przyjeto nastepujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:
e zapewnienie powigzan rejonow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem i ustugami,
e wyposazenie drog ukladu podstawowego (klas glownej 1 zbiorczej) 1 wybranych uktadu
obstugujacego (lokalnych i dojazdowych) w $ciezki rowerowe lub pieszo-rowerowe,
e dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostalych drog o mniejszym ruchu, na zasadach
ogolnych, wspdlnie z ruchem pojazdow samochodowych.

Ponadto konieczne begdzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow, szczegdlnie
przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

W planach miejscowych oraz w miare budowy nowych drég i przebudowy istniejacych, kazdorazowo
powinna by¢ przeanalizowana mozliwos¢ i celowo$¢ budowy $ciezek rowerowych.

Ponadto Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wskazuje na
wytyczenie szlaku tematycznego Migdzychodzko-Szamotulska kolej. Szlak ten zostal wskazany na rysunku
"Kierunki i polityka przestrzenna".

11.6.2.5. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikajg z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatlu komunikacji
indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem zrddet i celow podrozy w calej
gminnie, wlacznie z zapewnieniem wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do parkowania, poprzez
dostosowanie podazy tych miejsc do popytu.

W celu ujednolicenia standardéw zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete w
Studium zasady polityki transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny by¢
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ponizsze ramowe wskazniki dla najczesciej wystepujgcych rodzajow obiektow:
o dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu) / lokal,
o dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu /1 mieszkanie,
dom lub segment,
o dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,3 miejsca postojowego /1 mieszkanie i
dodatkowo 1 miejsce postojowe / 30 m? p.u. ustug,
dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla bankéw minimum 35 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla handlu i ushug minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
dla gastronomii minimum 20 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 - 10
m? sali konsumpcyjnej,
e dla przychodni zdrowia minimunl 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 1-2
miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,
e dla szkot minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
o dla obiektoéw sportu i rekreacji 5 - 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
o dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce postojowe / 1
pokdj,
e dla obiektow o charakterze produkcyjnym minimum 25 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,
e dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej,
e dla magazynéw, placow magazynowych, sktadow, placow wystawowych i targowych minimum 8
miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni uzytkowej lub 30 miejsc postojowych/IDO o0sdb
zatrudnionych,
dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca postojowe / stanowisko naprawcze,
dla kosciotow minimum 10 miejsc postojowych / 100 uzytkownikow jednoczesnie,
dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych / 1 ha,
dla zabudowy rekreacji indywidualnej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke,
dla ogrodkow dziatkowych 2 miejsca na 5 dziatek.

Obowiazek zapewnienia stosownej liczby miejsc postojowych spoczywa na inwestorze.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i paséw postojowych,
dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywaé miejsca dla przechowywania (postoju) rowerow w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodéw osobowych.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych, co najmniej
4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne.

11.6.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU | POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z politykg przestrzenng, dla zmniejszenia
transportochtonnosci i kosztow rozwoju catego uktadu.

Gtownymi dziataniami powinny byc¢:

e utrzymanie zwartoSci struktury przestrzennej terenow zabudowanych, przeciwdziatanie przenoszenia
si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych naktadow dla jej
zapewnienia,
utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terendw o dogodnej obstudze transportowe;,

e ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umozliwiajgcego
jego obstuge transportem zbiorowym.
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Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w sposob minimalizujgcy ucigzliwosci
komunikacyjne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa ochrony $rodowiska oraz przepisami
szczegolnymi dotyczacymi drog publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odlegto$ciach nie mniejszych niz wynika to z
zasiggu ucigzliwosci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdziatajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegtos$ciach od zewnetrznej krawedzi jezdni, okreslonych w ustawie
o drogach publicznych, tj. co najmniej:

o dla drog wojewddzkich i powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,
o dla drog gminnych - 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odleglosci nie mniejszej
niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza
niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odleglosci od drog i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach uktadu podstawowego (klasy zbiorczej i
wyzszych) musi uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog, wynikajace przepisow o
drogach publicznych.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdtuz drég publicznych wymaga uwzglednienia przepisow o
drogach publicznych, w szczegolnosci nie powinna by¢ lokalizowana w pasach drogowych poza terenem
zabudowy.

IL7. KIERUNKI TECHNICZNEJ ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest zagwarantowanie bezpieczenstwa
funkcjonowania systeméw tranzytowych oraz zasilajacych i obstugujacych wszystkie tereny zabudowy
(istniejace 1 przeznaczone pod zabudowe), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy zwarte;j.

Przyjmuje si¢ nastgpujace wytyczne og6lne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy Szamotuty:

e nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, przebudowy lub rozbudowy istniejgcej infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwej obslugi infrastruktura techniczna obszarow i
terenow funkcjonalnych zgodnie z pozostatymi kierunkami rozwoju  infrastruktury technicznej;

e sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na te cele. W
zakresie infrastruktury technicznej, zasilajacej i obstugujacej tereny zabudowy sieci nalezy
prowadzié, o ile to mozliwe po terenie drog publicznych;

e sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i regionalnym zwigzane z tranzytowym
przesytem energii elektrycznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone w planach
miejscowych na te cele;

e przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miarg mozliwos$ci powinny by¢ niekolizyjne z istniejacym
i planowanym zagospodarowaniem;

e wyznaczajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich urzadzenia
infrastruktury technicznej;

e gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore realizowany bedzie
przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod inwestycje.

11.7.1. ELEKTROENERGETYKA
Zasilanie gminy Szamotuly w energi¢ elektryczng odbywa si¢ w oparciu o istniejgca magistrale

napowietrzng wysokiego napiecia 110kV. Linia ta odpowiada bezposrednio za zasilanie miasta i terenow
wiejskich, a takze sgsiadujgcych gmin w energi¢ elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego
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poprzez GPZ Szamotuty.

Uznaje si¢, ze istniejacy system zasilania Gminy Szamotuly zaspokaja obecne oraz perspektywiczne
potrzeby elektroenergetyczne odbiorcéw, przy zatozeniu umiarkowanego tempa rozwoju gminy i
standardowych przerw w dostarczaniu energii.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Wielkopolskiego réwniez nie wskazuje
konieczno$ci realizowania nowych przesylowych linii elektroenergetycznych wysokiego napiegcia.

Rozwo6j systemow elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowa¢ dostarczenie odbiorcom
komunalnym, instytucjonalnym, przemystowym i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach
ilosciowych 1 jakosciowych. Przewidywane spadki napigé - dla sieci $rednich napig¢ - 2%, dla sieci niskich
napiec¢ 5%.

W obrgbie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napig¢cia sredniego do poziomu 15 kV.

W nowo projektowanych i remontowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢ z
konieczno$ciag wprowadzenia na szeroka skale nowych materialow i technologii wykonawstwa pozwalajacych
na.

® rozgeszczenie sieci,

e zmnigjszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii energetycznych,
e ograniczenie stref ochronnych i terendw przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne,

e  poprawg bezpieczenstwa.

Zaleca si¢ dazenie do nie rozpraszania zabudowy co w przeciwnym razie skutkowaé bedzie
nadmierng rozbudowg linii elektroenergetycznych oraz wysokimi stratami przesylowymi energii.

W Studium zaktada si¢, ze w miar¢ mozliwosci finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane
oraz przebudowywane linie energetyczne niskiego napiecia wykonywane beda jako linie kablowe podziemne.

Obowiazek realizowania nowych podziemnych linii kablowych istnieje w sasiedztwie obiektow
zabytkowych.

Nalezy zachowa¢ wzdluz istniejacych oraz  wyznaczy¢ wzdhuz planowanych linii
elektroenergetycznych pasy technologiczne, dla ktorych obowigzuja ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania terenu. Szeroko$¢ pasow okreslajg przepisy odrebne.

W poblizu linii elektroenergetycznych o napigciu 110 kV istniejg pewne ograniczenia dotyczace
lokalizacji obiektow mieszkalnych oraz miejsc dostgpnych dla ludnosci. Przepisy odrebne okreslaja
dopuszczalne poziomy pol elektrycznych i magnetycznych w $rodowisku, zréznicowane dla terendw pod
zabudowe¢ mieszkaniowa i dla innych miejsc dostgpnych dla ludnosci. Ze wzgledu na skomplikowany sposob
ustalania bezpiecznych odleglosci od linii 110 kV, budowanych na réznych stupach, wedlug réznych
katalogoéw, przyjmuje sie, w oparciu o obliczenia dokonane dla ww. linii, ze bezpieczna odlegtoscia
posadowienia budynkéw mieszkalnych od skrajnych przewodow linii napowietrznych jest 15 m od osi linii.

Wobec powyzszego Studium ustala utrzymanie pasa technologicznego, wolnego od zabudowy o
szeroko$ci 30 m dla istniejacej linii wysokiego napiecia 110 kV.

Gmina Szamotuly nie posiada aktualnego Projektu zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢
elektryczng 1 paliwa.

Przebieg istniejgcych linii energetycznych wysokiego napigcia, lokalizacje Glownego Punktu
Zasilania wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".

11.7.2. GAZOWNICTWO

Gmina Szamotuly zasilana jest w gaz ziemny za pomoca gazociagu wysokopreznego DN 250 Binino-
Szamotuly. Stacja redukcyjno - pomiarowa ID zlokalizowana jest we wschodniej czesci obrebu Smitowo.

Przez teren gminy przebiega czynny gazociag wysokiego cisnienia DN 1400 wraz z kablem
$wiattowodowym. W obrebie Przyborowa zlokalizowana jest Tlocznia Gazu Szamotuly wraz z zespotem
podiagczeniowym tloczni. Ponadto w obrebach Przyboréwko i Brodziszewo zlokalizowane sg zespoty
Zaporowo-upustowe.
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Na terenie gminy projektowana jest lokalizacja przebiegu Il nitki Systeméw Gazociggow
Tranzytowych DN 1400. II nitka gazociggu zostanie utozona rownolegle po potudniowej stronie do
wybudowanej juz I nitki SGT w odlegloséci 15 m na terenach uzytkowanych rolniczo, nieuzytkach itp. oraz 8
m na terenach lesnych. Dtugos$¢ planowanego gazociagu wyniesie 17 436 m. W ramach inwestycji przewiduje
si¢ budowe zespotu zaporowo-upustowego z tacznikiem w miejscowosci Emilianowi i Przyborowo oraz
zespot podlaczeniowy tloczni Szamotuty.

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego planowana jest
budowa gazociagu 0250 Szamotuty-Rokietnica (zamkni¢cie obwodu gazociagu 0250 mm Lwowek-Sierakow-
Szamotuty). Przebieg planowanego gazociagu Szamotuly-Rokietnica nie zostal do tej pory jednoznacznie
okreslony.

Natomiast zgodnie z Planem Rozwoju Operatora Gazociagéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. na
lata 2009-2014 zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki nie planuje si¢ rozbudowy przesytowe;j sieci
gazowej wysokiego ci$nienia na obszarze gminy.

Studium adaptuje przebieg istniejacych i projektowanych gazociagéw wysokopreznych.

Zaktada si¢ w Studium, ze wszystkie tereny mieszkaniowe o zwartej zabudowie i tereny aktywnosci
gospodarczej w miescie Szamotuly i na terenach wiejskich bedg miaty docelowo dostep do rozbiorczej sieci
gazowej Sredniego cisnienia. Spelnienie tego zalozenia begdzie wymagato rozbudowy sieci gazociagdw
$redniopreznych, na terenach wiejskich, ktoére dotychczas w niewielkim stopniu zostaty zgazociagowane.
Warunki techniczne stacji redukcyjno - pomiarowej ID oraz przepustowos¢ gazociagéw wysokiego cisnienia
zaopatrujacych obecnie miasto pozwalaja na rozbudowe sieci.

Lokalizacje obiektow budowlanych wzgledem istniejacych sieci gazowych wysokiego cisnienia
okreslaja przepisy odrebne. Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem sieci gazowej powinna by¢ zgodna
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe. W zwigzku z powyzszym w studium wprowadza si¢
odlegtosci podstawowe lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowe;:

e dla gazociggu DN 1400 Jamat-Europa Zachodnia - 100 m na stron¢ od jego osi. Planowane nowe
inwestycje oraz zmiany sposobu zagospodarowania terenu w sasiedztwie gazociaggu (100 m na strone)
powinny by¢ uzgadniane z EuRoPol GAZ SA;

e dla gazociggu DN 250 Binino-Szamotuly, DN 200 odb. Szamotuly oraz stacji gazowej w/c w m.
Szamotuly - 35 m na stron¢ od jego osi lub od granicy terenu stacji. W przypadku jakichkolwiek
planéw lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej w/c w odleglosciach
mniejszych niz podane, zachodzi konieczno$¢ szczegdlowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji
oraz ingerencji w ww. odlegtos¢ u Operatora Gazociagow Przesytowych GAZ-SYSTEM SA

Gmina Szamotuly nie posiada aktualnego Planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa.

Przebieg istniejacych gazociggow wysokiego ci$nienia, planowanego gazociggu 0250 Szamotuty
Rokietnica oraz lokalizacje stacji redukcyjno - pomiarowej 1°, ttoczni gazu, przepompowni wskazano na
mapie "Kierunki i polityka przestrzenna".

11.7.3. CIEPLOWNICTWO

Zaktada si¢ roznorodno$¢ rozwiagzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie miasta oraz na obszarach
wiejskich.

Zorganizowany system cieptowniczy znajduje sie gtdéwnie na terenie miasta (na obszarze wiejskim
ocieplanych jest 67 mieszkan). Podstawowym zrodlem ciepta oraz cieptej wody dla osiedli zabudowy
wielorodzinnej oraz wigkszosci obiektow uzytecznosci publicznej w Szamotutach beda cztery kotlownie
centralne.

Rozbudowg istniejacej sieci zaktada sig, o ile powstanie nowa zabudowa wielorodzinna. Zaktada sig¢
stopniowg modernizacj¢ wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cieptowniczych, ktora polegac
bedzie na wymianie sieci wykonanej z tradycyjnych materiatdw na sieci preizolowane (z systemem
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wykrywania przeciekow), przez co nastgpi znaczne zmniejszenie strat ciepta na przesyle.

Calos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie miasta zmierza¢ ma do
zmniejszenia kosztow jej wytwarzania, zmniejszenia strat na przesyle a jednocze$nie zmniejszeniu ilosci
zuzywanej energii cieplnej miedzy innymi poprzez termomodernizacje wszystkich budynkow
wielorodzinnych na terenie miasta.

Zaktada si¢, ze budownictwo jednorodzinne, zaktady ustugowe oraz przemystowe potozone poza
zasiegiem sieci cieplowniczej ogrzewane beda z kotlowni indywidualnych, wbudowanych opalanych gazem
ziemnym, gazem plynnym (w przypadku braku sieci gazowej), olejem lub paliwami stalymi, biomasag.

Zrédta ciepta na terenie miasta i gminy Szan10tuly wim1Y by¢ systematycznie modernizowane, przez
co zmniejszac si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia sSrodowiska, a sprawnos¢ kottowni sie zwigkszy.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ terenow przeznaczonych pod uprawy roslin
wykorzystywanych do przemystowej produkcji biomasy, stuzacej do wytwarzania energii cieplnej.

11.7.4. ZAOPATRZENIE W WODE

Stwierdza sig, ze istnieje powazna rozbiezno$¢ pomiedzy szacowang liczba ludno$ci gminy obliczona
na podstawie pojemnosci terenow mieszkaniowych zainwestowanych i wskazywanych w Studium pod
zainwestowanie a prognozami demograficznymi.

Bilans zapotrzebowania na wode¢ obliczono w oparciu o nastepujace zatozenia dotyczace zuzycia
wody (bez produkcji i ustug):

e jednostkowe dobowe zapotrzebowanie na wode q == 175 1/mieszk.,
e prognozowana liczba mieszkancoww 2030 roku == 30470,
e wspdlczynnik nierownomiernosci rozbiorow dobowych Nd == 1,4,
e  wspolczynnik nierownomiernosci godzinowych Nh == 1,8.

Obliczeniowe $rednie zapotrzebowanie na wod¢ w roku 2030 wyniesie Q == 5332 m3/d
Maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode wyniesie Qdmax == 7465 m3/d
Maksymalne godzinowe zapotrzebowanie na wod¢ wyniesie Qh max == 400 m3/

Zasobnos$¢ uje¢ wody poszczegdlnych wodociagow, wedlug pozwolen wodnoprawnych jest nastgpujaca:
e Szamotuly Qhmax = 340 m3/h

Kasinowo Qh max = 50 m3/h

Kozle Qhmax = 30 m3/h

Krzeszkowice Qhmax = 47 m3/h

Piotrkowko Qhmax = 30 m3/h

Razem Qhmax = 497 m3/h

Dalszy rozwoj gminy, zgodnie z przyjetym kierunkiem nie bedzie wymagatl podjecia dziatan
majacych na celu zbilansowanie niedoboru wody. Wydajnos¢ istniejacych uje¢ wody catkowicie wystarczy na
petne pokrycie zapotrzebowania dla mieszkancow gminy.

System zaopatrzenia w wode¢ gnliny Szamotuly oparty jest na 5 stacjach uzdatniania wody oraz 5
ujeciach wody zlokalizowanych w Szan10tutach, Kasinowie, Kozlem, Krzeszkowicach oraz Piotrkowku.

Oproécz uje¢ eksploatowanych przez Zakltad Gospodarki Komunalnej na terenie gminy zlokalizowane
sa trzy ujecia eksploatowane przez Przedsigbiorstwo rolniczo-hodowlane Gatopol w obrgbach: Gatowo,
Smitowo i Lipnica.

Z punktu widzenia zasobow wod podziemnych prognozowany w studium przyrost liczby
mieszkancow miasta nie spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody, a jedynie przebudowe juz
istniejacych.

Teren przeznaczony pod studnie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu i
uporzadkowany. Nie zaleca si¢ budowy obiektow kubaturowych z wyjatkienl shuzacych pozyskiwaniu i
uzdatnianiu wody. Jakos$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania wody musi spetniac¢
warunki okreslone w obowigzujacych przepisach, w zwigzku z tym proces uzdatniania bedzie podlegat ciaglej
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modernizacji, a jako$¢ wody pobieranej na ujeciu nie powinna co najmniej ulega¢ pogorszeniu.

Dalszy rozwdj przestrzenny gminy bedzie wymagal systematycznej przebudowy lub remontu
niektorych odcinkéw magistrali wodociggowych) a takze rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej (o
odcinki na terenach wyznaczonych pod zabudowe, dotychczas nieuzbrojonych), w oparciu o juz istniejace
odcinki sieci. Planowana jest rowniez modernizacja obiektow SUW w Szamotutach.

Jako zasade przyjmuje sig, ze rozbudowa sieci wodociggowej bedzie w miarg mozliwos$ci prowadzona
w liniach rozgraniczajacych drogi.

Lokalizacje uje¢ wody przedstawiono na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".

IL.7.5. GOSPODARKA SCIEKAMI

Zatozono, podobnie jak w przypadku zaopatrzenia w wode, ze rozwdj gminy blizszy bedzie
prognozom demograficznym niz oczekiwaniom wynikajacym z projektowanych i dokonanych juz zmian w
przeznaczeniu terenow.

Obecnie scieki z obszaréw wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej odprowadzane sa do trzech
mechaniczno-biologicznych oczyszczalni $ciekdw, potozonych w Szamotutach, Otorowie oraz Pamigtkowie.

Kluczowe dla gospodarki $ciekowej gminy SzanlOtuly jest utrzymanie wysokiego stopnia redukcji
zanieczyszczen z uwagi na mate przeplywy w rzece Sama oraz rowach melioracyjnych, ktore sa odbiornikiem
wod wychodzacych z oczyszczalni.

Rysunek 3: Wymnacrone aglomeracje scickowe
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Zaktada si¢, ze docelowa sie¢ kanalizacji obejmowaé bedzie w pierwszej kolejnosci tereny
zakwalifikowane do aglomeracji Szamotuly (o rownowaznej liczbie mieszkancow 26000), tj. miejscowosci:
Szamotuly, Baborowo, Batoréwko, Gatowo, Kepa, Myszkowo, Przyborowo, Przyboréwko, Smitowo,
Szczuczyn Z oczyszczalnia sciekdw w Szamotulach oraz Otorowo (o réwnowaznej liczbie mieszkancow
2300), tj. miejscowosci Otorowo, Krzeszkowice, Kamionka, Wincentowo, Lipnica, Brodziszewo z
oczyszczalnig $ciekow w Otorowie. W pierwszej kolejnosci rozbudowa sieci odbywac si¢ powinna na
terenach o gestej zabudowie.
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Jako zasade przyjmuje si¢, ze nowe odcinki kanalizacji sanitarnej beda w miar¢ mozliwosci
prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi.

Zaktadany w Studium rozwoj przestrzenny, ktory nie idzie W parze z prognozami demograficznymi
moze spowodowal silne rozproszenie zabudowy, szczegOlnie na terenach wiejskich potozonych blisko
Szamotul. Pociagnie to za sobg nieoptacalnos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarne;j.

Na terenach o zabudowie ekstensywnej nalezy, o ile pozwola na to warunki gruntowo-wodne rozwijac¢
lokalne sposoby oczyszczania $ciekoéw poprzez budowe indywidualnych lub zbiorczych oczyszczalni
przydomowych z odprowadzeniem oczyszczonych §ciekow do gruntu.

Scieki przemystowe z dziatalnosci ustugowej przed odprowadzaniem do sieci winny zostaé
podczyszczone do parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych.

Lokalizacje oczyszczalni Sciekdw wskazano na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna".

11.7.6. WODY OPADOWE

Problem odprowadzania wod opadowych i roztopowych dotyczy gléwnie terenow niewyposazonych
w sie¢ kanalizacji ogolnosptawnej lub deszczowej, a takze na obszarach dogeszczajacej si¢ zabudowy:.

Glownym odbiornikiem wod opadowych ze zurbanizowanych terenéw miasta jest rzeka Sama oraz
rowy melioracyjne.

Wody opadowe z terenéw aktywnosci gospodarczej przed odprowadzeniem do sieci winny zostaé
podczyszczone do parametréw okre§lonych w przepisach odrebnych.

Realny, prognozowany rozwo6j gminy nie spowoduje duzego przyrostu $ciekéw opadowych wskutek
zasklepienia powierzchni terenu, ktéra retencjonuje wody opadowe. Zaktadany w Studium rozwdj zabudowy,
moze spowodowaé gwattowny, trudny do oszacowania na etapie studium wzrost ilosci wod opadowych. W
konsekwencji skutkowac¢ to moze wystgpowaniem krotkotrwatych lokalnych podtopien. Nalezy rozwazyc
wprowadzenie na terenach podmiejskich ograniczen w zasklepianiu powierzchni dziatki.

I1.7.7. ODPADY KOMUNALNE I PRZEMYSLOWE

Sktadowisko odpadéw komunalnych zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 3 km na p6inoc od Szamotut
(obreb Szczuczyn). Okres eksploatacji sktadowiska odpaddéw przewidziany jest na ok. 10 lat. (kwatera I do
2012-2015 r.). Zarezerwowane zostaly tereny pod budowe 3 nowych kwater, co zapewnia przedtuzenie okresu
eksploatacji o kolejne 30 lat. Prace nad budowa nowej kwatery planuje si¢ rozpoczaé¢ ok. 2014 r.

Odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne nalezy zagospodarowywac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W Studium nie wskazuje si¢ terenéow - rezerwy pod lokalizacje nowego sktadowiska odpaddéw na
terenach gminy.

Lokalizacje sktadowiska odpadow wskazano na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna".

11.7.8. TELEKOMUNIKACJA

Przez wschodni teren gminy i miasta Szamotuly przebiega cyfrowa linia radiowa relacji Poznan-
Szamotuty-Szczecin.

Od linii radiowej obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 100,0 m. Lokalizacja obiektow
budowlanych w obszarze strefy wymaga kazdorazowo uzgodnien z Zakladem Radiokomunikacji i
Teletransmisji w Poznaniu.

Nalezy dazy¢ do pokrycia co najmniej calego obszaru, w granicach trenow inwestycyjnych
wskazanych na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" siecig telekomunikacyjna kablows.

Zaktada si¢, ze tacznos¢ bezprzewodowa zapewniona bedzie na obszarze catej gminy. Rozwoj sieci zmierzaé
bedzie do zapewnienia mieszkafcom gminy standardow wspolczesnej teletransmisji, przy jednocze$nie
wzrastajacych warunkach ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji masztow telefonii komorkowej, na calym obszarze objgtym
Studium, z zastrzezeniem przepisoOw odrebnych, w tym dotyczacych ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego.
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Przebieg cyfrowej linii radiowej wskazano na mapie "Kierunki i polityka przestrzenna.

IL8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyro6znia si¢ obszary, na ktérych realizowane sg i beda w najblizszych latach cele

publiczne o znaczeniu lokalnym, naleza do nich:

tereny drog gminnych (budowa, rozbudowa i przebudowa droég usprawniajacych ruch,
poprawiajacych spdjnos¢ sieci drogowej i obstuge zagospodarowania w gminie),

obiekty i urzadzenia transportu publicznego w tym ogodlnodostepne parkingi,

tereny sieci elektroenergetycznych WN, SN i nN wraz z transformatorami i obszaranli niezbgdnymi
do ich budowy i przebudowy;,

tereny stacji uzdatniania wody oraz uje¢ wody w Szamotutach, Kasinowie, Kozlem, Krzeszkowicach
i Piotrkéwku wraz z calg siecig wodociagowa,

teren oczyszczalni §ciekow w Szamotutach, Otorowie oraz Pamiatkowie wraz z cala siecig
kanalizacyjna,

teren sktadowiska odpadéw w obrebie Szczuczyn,

tereny kotlowni i sieci cieptowniczej oraz obszary niezbedne do ich modernizacji,

tereny stacji redukcyjno-pomiarowej 1 i II stopnia, tloczni gazu oraz sieci gazociggowej obszary
niezbegdne do ich modernizacji,

tereny szkot (Szamotuty, Baborowo, Brodziszewo, Kozle, Otorowo, Pamiatkowo, Przyborowo),
tereny jednostek strazy pozarnej (Szamotuty, Jastrowo, Przectaw, Emilianowi, Baborowo, Otorowo),
tereny czynnych cmentarzy,

tereny obiektow sportowych (stadion miejski itp.).

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w

szczegolnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne 1 melioracji, drogi wewngtrzne, zielen parkowa,
ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze, §ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie
kolidujacy z funkcja tych terendw 1 przepisami odrebnymi.

I1.9. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg i beda cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,

nalezg do nich:

sie¢ drog wojewodzkich, powiatowych i obszary niezbedne do ich budowy lub przebudowy, w tym
podniesienie standardéw technicznych do poziomu europejskiego drog wojewodzkich nr 184, 185,
187 1 306 umozliwiajacych ich wykorzystanie w transporcie migdzynarodowym,

realizacja obwodnicy nliasta Szamotuty,

tereny linii kolejowych nr 351 (E59), 363 oraz 368, w tym rozszerzenie sieci linii kolejowych
obstugujacych transport kombinowany o linie nr 351 Poznan Gtowny-Szczecin Gtéwny, istotne dla
realizacji zalozonego zrownowazonego systemu transportowego wojewddztwa,

przystosowanie do predkosci ~ 160 km/h (dla pociagow osobowych) linii kolejowej 351 (ES9),
realizacja dwupoziomowych skrzyzowan linii kolejowych o znaczeniu migdzynarodowym z drogami
publicznymi,

tereny gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia Europa Zachodnia DN-1400,

teren ttoczni gazu w rejonie wsi Przyborowo i Brodziszewo,

teren budowy gazociggu 0250 Szamotuly-Rakietnica(zamknigcie obwodu gazociggu 0250 mm
Lwowek-Sierakow-Szamotuly,

tereny istniejacych oraz projektowanych szlakow i tras turystycznych o znaczeniu migdzynarodowym,
ponadregionalnynl i regionalnym, w tym wlaczenie rowerowego Szlaku Stu Jezior oraz
Transwielkopolskiej Trasy Rowerowej do systemu transeuropejskich dalekosigznych tras rowerowych
Euro Velo.
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Ponadto Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego wskazuje w zakresie
wspomagania wybranych osrodkow osadniczych oraz rozwoju turystycznego:

e wytyczenie szlaku tematycznego Miedzychodzko-Szamotulskakolej,

e powolanie Kulturowego Parku Archeologicznego "Zaginione miasto".

I1.10. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I110.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Na terenie gminy Szamotuty nie wskazuje si¢ obszarow do scalen i podziatow.

11.10.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Na obszarze gminy w Studium wskazano dwa obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
wielkopowierzchniowych przy Alei Jana Pawta II i ul. Szamotulskie;.

Nie dopuszcza si¢ ich lokalizacji jako funkcji uzupetniajgcej w ramach innych funkcji kierunkowych.

Realizacja nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? lub rozbudowa
istniejacego wymaga obowigzkowego sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przedstawiono na rysunku "Kierunki
i polityka przestrzenna".

11.10.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

W Studium wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej. Obszar ten pokrywa si¢ z wydzielonym
obszarem funkcjonalnym MU - teren zabudowy $rodmiejskie;j.

Wyznaczony obszar przestrzeni publicznej przedstawiono na rysunku "Kierunki i polityka
przestrzenna'.

Poza tym obszarem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych, dla ktorych nastepowatby
obowiazek sporzadzenia planow.

IL.11. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Na ternie gminy wskazano dwa obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscy plan
zagospodarowania przestrzennego. Sg to wskazane w studium tereny wielofunkcyjne o dominujacym udziale
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

e pomiedzy ulicami Lipowg i Gasawska;
e pomiedzy ulicg Dtuga i projektowang obwodnicg miasta.
Obszary te zostaly wskazane na rysunku" Kierunki i polityka przestrzenna"

Na obszarze gminy wskazano tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i niele$ne. Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
stanowig zwarte obszary w obrebach: Kepa, Gasawy, Mutowo, Pamigtkowo, Przectaw, Otorowo oraz
niewielkie powierzchniowo obszary potozone pos$rod zwartej zabudowy (oznaczone w ewidencji gruntow

jako grunty rolne I1 lub 111 klasy bonitacyjnej).

Nie wskazano terendw wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nielesne.
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Rysunek 4: Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

Dla wszystkich terenéw budowlanych wskazanych w Studium, ktore lezg na gruntach rolnych klasy 11
lub III, gmina w miar¢ potrzeb okresli podejmowaniu uchwaty o przystgpieniu do zagospodarowania
przestrzennego.

W  miare zmieniajagcych si¢ potrzeb dopuszcza si¢ sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na pozostatych terenach gminy. Zasigg przestrzenny planu zostanie
kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

LEGENIA a "
F SNl
T Ty ary e il g e Wondy vty pre| I~ . <)
ODsialy &) MaAgaHCT MRty Prorsmacernia I/ : N
/ < paey .
prumtin by we e merlaioe Pla s Y L (.\vﬁ,\.
[ P J y Mgt
ol el by b \ o == ‘/
J \_\_\ }
4 o s Morow Ny
|
J N J. - ‘
/
” SSamney A )
- A iwy
‘-
\
J Ao \
—
(’ \\ s .
" —— - \
/ . 7 — C oo .. \
! - VY B \
J - N ms e
J e [
'
{ Prepinmimate nv cne
Aile Ly .
\ ——— . Bratnioenc Rinomin e ’\
~y ’ oo \
) o 4 Lat " \
,‘ .—" P Vo Dardwd
- {' \ - LIy - 4
- - g e ~ - - ’
‘\l ) N Ll s / H At |
| { ~ ) PR -
< ! § p
LAFCEN] BT . - /
f < y
N, ‘ \

Zrisdlo: Opwacowanie wizaiw ne podesawie davoch & UM Scamaolwh

Przed sporzadzeniem planu Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly wykona analize, o ktorej mowa w
przepisach odrebnych. W analizie tej nalezy potozy¢ nacisk na:
o rozklad przestrzenny wnioskow do planu
e zasigg przestrzenny gruntow podlegajacych prawnej ochronie.

W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywac¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych.
Nie powinno si¢ tak ksztalttowac zasiegu przestrzennego opracowywanego planu, aby celowo unikaé
uzyskiwania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Laczna powierzchnia gruntéw klasy I1 1 III wskazanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze,
wynosi ok. 235 ha, z czego ok. 19 ha to grunty klasy II.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdbw na cele nierolnicze i
nielesne zostaty wskazane na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna™.

Czg$¢ obszarow przeznaczonych pod tereny AG w zmianie studium z 2016 r. wymaga uzyskania
zgody na wylaczenie gruntow z produkcji rolne;j.

I.12. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ] 1 LESNEJ PRZESTRZENI
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PRODUKCYJNEJ

Funkcja rolnicza jest jednym z priorytetowych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy Szamotuty.

Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem R -
tereny rolne. Sg to tereny zwartych kompleksow gruntéw ornych w czgsci zmeliorowanych oraz gk i
pastwisk.

Szczegolowe zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale
oIL3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIATERENOW 11.3.6. W ZAKRESIE ROLNICZEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ".

Podstawowym przeznaczeniem terenow lasow sg tereny lasow i zalesien. Obejmuja one zwarte
kompleksy lesne, rozproszone obszary le$ne oraz grunty szczegoélnie predysponowane do wprowadzenia
zalesien. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyznacza si¢ obszary
lesnej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku "Kierunki i polityka przestrzenna" symbolem ZL -
tereny lasow. Dziatania ochronne istniejacych lasow i zalesienia dodatkowych terenéw powinny by¢
prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych. Ponadto gléwnymi
dokumentami determinujacymi kierunki i polityke przestrzenng w zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej sa
plany urzadzenia laséw, zgodnie z ktorymi nalezy prowadzi¢ gospodarke le$na.

Szczegolowe zasady ksztattowania le$nej przestrzeni produkcyjnej okreslono w podrozdziale

JIL3. WYTYCZNE DO PLANOW MIEJSCOWYCH - KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIATERENOW 11.3.7. A% ZAKRESIE
FUNKCJONOWANIA PRZYRODNICZEGO (W TYM LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ)".

II.13. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy Szamotuly nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwanie si¢ mas ziemnych

I1.14. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na terenie gminy Szamotuly obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

I1.15. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH
HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 |
NR 153, POZ. 1271)

Na terenie gminy Szamotuly obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych nie wystepuja

I1.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI
LUB REMEDIACJI, W TYM OBSZARY ZDEGRADOWANE

Rekultywacji wymagaja obszary na ktoérych bedzie wydobywane kruszywo naturalne metoda
odkrywkowsa. Planowang rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu
eksploatacji ztoza.

Obszarami wymagajacymi przeksztalcen lub rehabilitacji sg tereny zabudowy wielorodzinnej bylych
obszarow PGR oraz tereny obstugi rolnictwa zlokalizowane na obszarach bytych PGR.
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Zmiana studium z 2016 r. obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej bytych PGR, zatem nalezy dazy¢
do uruchomienia dziatan rehabilitacyjnych, po sporzadzeniu diagnozy w dokumentach odrgbnych od studium.

I1.17. GRANICE OCHRONNYCH TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF

Na terenie gminy Szamotuly wystepuja tereny zamknigte, zdefiniowane w ustawie z dnia 17 maja
1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, uznane na podstawie Decyzj i Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia
17 grudnia 2009 r. Tereny zamkniete obejmuja nastepujace dziatki ewidencyjne:
e Szamotuty: 1134 (0,5798 ha), 1135 (0,1942 ha), 1136 (1,8676 ha), 1137/1 (0,1115 ha), 1137/2 (0,0165
ha), 1330 (1,0994 ha), 2984 (0,0836 ha), 2985/1 (0,1183 ha), 2985/2 (0,0427ha), 2985/3 (0,1763ha),
2900 (3,0986 ha), 2902 (0,0452ha), 2910 (0,3000ha), 2911 (2,0283 ha), 3478 (0,0737 ha), 3490
(0,2586 ha), 3492 (0,7383 ha), 3493 (1,4232 ha), 3495 (0,4965 ha), 3559/2 (0,0905 ha), 3560 (1,3434
ha), 3562/1 (1,3463 ha), 3588/1 (0,5345 ha), 3588/2 (0,1214 ha), 3592 (0,1121 ha), 3773 (0,5624 ha),
3774 (1,7343 ha), 3775 (0,3067 ha), 3776 (1,2755 ha), 3780 (0,0594 ha), 3807/5 (0,0122 ha), 3807/7
(0,0356 ha), 3562/2 (0,0200 ha);
e Baborowo: 160 (0,0200 ha), 161 (0,0300 ha), 163 (0,1000 ha), 176 (0,0200 ha), 179 (0,1500 ha), 180
(5,5400 ha), 196 (0,0300 ha), 207 (0,0200 ha);
e Batoréwko: 49/1 (0,1564 ha), 49/2 (0,0621 ha), 49/3 (O, 1 065 ha), 49/4 (0,9143 ha), 49/5 (0,0106 ha),
49/6 (0,1267 ha), 49/8 (6,2815 ha);
Jastrowo: 312 (2,8600 ha);
Kepa: 98 (0,0500 ha), 99/2 (0,0973 ha), 100 (0,0100 ha), 101 (2,4900 ha), 103 (0,0400 ha);
Krzeszowice: 136 (1,1000 ha), 137 (0,1700 ha), 174 (0,5000 ha), 287 (0,0600 ha);
Pamiatkowo: 344 (4,7400 ha), 389/1 (1,1500 ha), 396/1 (0,0500 ha), 400 (0,0 100 ha), 604/1 (0,0100
ha), 635/5 (0,0869 ha), 65/6 (0,1073 ha), 635/7 (0,1730 ha), 635/8 (0,0510 ha), 635/9 (5,5316 ha), 636
(0,3100 ha), 639/2 (0,0282 ha), 639/3 (0,0418 ha), 644 (0,1000 ha), 652 (5,4100 ha), 665/1 (0,1500
ha);
e Przectaw: 35 (0,0100 ha);
e Smitowo: 42 (0,6900 ha), 73 (1,6000 ha), 200 (1,6300 ha), 201 (1,9800 ha).

Dla wskazanych terenéw zamknigtych nie wyznaczono stref ochronnych.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw zamknigtych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ tylko granice tych terenow oraz granice ich
stref ochronnych. W strefach ochronnych ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniu z
terenow, w tym zakaz zabudowy. Powyzszych zasad nie stosuje si¢ do terenéw zamknigtych ustalanych przez
ministra wlasciwego do spraw transportu.

Zasieg terenow zamknigtych wskazano na rysunku "I".

11.18. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy Studium nie wskazuje obszaréw problemowych.

I1.19. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE.

W ramach zmiany studium z 2016 r. nie wyznacza si¢ obszaréow funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

Podsumowanie/uzasadnienie

Zmiana studium z 2016 r. dotyczy dwoch obszardéw, ktérych granice oznaczono na rysunku studium.
Zmiana dotyczy wprowadzenia funkcji zabudowy dla rozwoju dziatalno$ci przemyslowo-ustugowej na
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terenach dotad zagospodarowanych rolniczo. Zmiany wprowadzono w sposdb niekolidujacy z
dotychczasowymi zapisami studium, wykorzystujac jednolite przeznaczenia terendéw i jednolite oznaczenia.
Uwzgledniono przy tym zmiany przepisow i wymogi dotyczace sporzadzenia analiz, prognozy
demograficznej i bilansu terenow mozliwych do zainwestowania. Odrebne opracowanie wyczerpuje wszystkie
wymogi natozone ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski z tego opracowania
zostaly uwzglednione przy opracowywaniu zmiany studium z 2016 r.

Przy zapisach planéw miejscowych dotyczacych zmiany z 2016 r. nalezy dostosowac si¢ do
wnioskow 1 wytycznych z przepisdw obowiazujacych w momencie opracowywania planu.

Zmiana ustaw lub przepisow wykonawczych nie powoduje niewaznosci zapisow studium w zakresie
w jakim mozna ustanawia¢ prawo migjscowe.
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