UCHWALA NR .kl JhY S| 201
RADY MIASTA I GMINY SZAMOTULY

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Otorowo, gmina Szamotuly.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875) oraz art. 20 ust | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), Rada Miasta i Gminy Szamotuty
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ .Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Otorowo, gmina
Szamotuty” zwany dalej planem po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Szamotuly™ — przyjetego Uchwata Nr XLV/557/2014 Rady
Miasta i Gminy Szamotuty z dnia 17 marca 2014 r.. zmienionego Uchwalg Nr XXX/337/2017 z dnia 20 lutego
2017 .

2. Integralng czg¢scig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem - stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowiace zatacznik nr
2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Otorowo,
gmina Szamotuty okreslone zostaty na rysunku, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia
potaci dachowych 30° do 45° z kalenica;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o spadku do 12°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz. 1073);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg minimalng odlegtosé,
w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty od strony terendéw drdg publicznych i wewnetrznych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykoficzonym i zewnetrznych
krawedzi tarasow 1 wiat na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).



Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru obj¢tego planem miejscowym

§ 3. Na obszarze obje¢tym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN;
2) teren obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynow — oznaczony na rysunku symbolem P;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone na rysunku
symbolami 1RM, 2RM. 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM. 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM;

4) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R. 6R. 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R;

5) tereny zieleni, gk i pastwisk lub wéd powierzchniowych $rédladowych - oznaczone na rysunku symbolami
1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS;

6) tereny drég publicznych klasy gtéwnej - oznaczone na rysunku symbolami 1KDG, 2KDG;
7) tereny drog publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku symbolami KDL, 2KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD;

9) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW.
6KDW, TKDW.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach okreslonych wymiarami - zgodnie z rysunkiem;

2) lokalizacje budynkéw iwiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrgbnymi i pozostatymi ustaleniami planu;

3) prostopadty lub rownolegly kierunek sytuowania scian budynkow w stosunku do drog lub bocznych granic
dziatek budowlanych;

4) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:

a) kolory dominujace $cian budynkéw — odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rozu,
fioletu, zieleni i niebieskiego, kolor naturalny materialu ceramicznego, do brazu wtacznie, lub kolor
naturalny oktadziny drewnianej,

b) stosowanie wylgcznie jednego koloru dominujacego dla wszystkich $cian budynku,
¢) stosowanie nie wigcej niz 3 koloréw uzupetniajgcych dla scian budynku,
d) wprowadzanie koloréw uzupetniajacych wytgcznie dla podkreslenia:
- odrebnosci brylowej czesci budynkow,
- detali architektonicznych;
5) kolorystyka dachow stromych: odcienie szaro$ci, brazu i czerwieni.
2. Dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszeza sie z uwzglednieniem zapisow §6:

1) rozbudowe z zachowaniem istniejacej wysokosci i geometrii dachow, badz zmiane tych parametréw zgodnie
z ustaleniami planu;

2) rozbudowe wykraczajacych poza linie zabudowy, wylgcznie zgodnie z tymi liniami;
3) wylacznie przebudowe w przypadku:

a) gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy lub powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do
ustalen planu,

b) zachowania istniejacej funkeji i formy budynkdéw. ktora nie jest zgodna z planem.

3. Dopuszcza sie:



1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie
b) budynkdw i wiat na dzialce budowlanej sktadajacej sie z kilku dzialek gruntu,
¢) dojs¢ i dojazdow;
2) dowolng powierzchnig iszeroko$¢ frontu dla dzialek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej; oraz przeznaczonych na poszerzenie nieruchomosci sasiednich lub regulacji
granic dziatek.

4. Zakazuje sig:
1) instalacji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow:
2) garazy blaszanych;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw i budowli,
zgodnych z podstawowa funkcja terenu i wznoszonych na czas budowy.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska. przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu ustala
sig:
1) gromadzenie odpadow, w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej oraz dalsze ich
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi;

2) stosowanie na parkingach zabezpieczen uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

3) wywdz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych lub ich zagospodarowanie na
terenie inwestycji;

4) zakazuje si¢ lokalizacji chowu i hodowli zwierzat:

a) stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslone w przepisach
odrebnych,

b) w systemie rusztowym, bezscidtkowym;

5) zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku:
a) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zagospodarowanych terenach MN,
b) jak dla terendw zabudowy zagrodowej na zagospodarowanych terenach RM.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych symbolem na rysunku, polegajacg na
zachowaniu historycznej formy architektonicznej, gabarytow wysokosciowych, formy, wystroju elewacji.
ksztattu dachu i rodzaju pokrycia dachowego:;

2) strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 49-23/38, AZP 49-
23/377, AZP 49-23/36. AZP 49-23/39, AZP 49-23/33. AZP 49-23/35, AZP 49-23/34, AZP 49-23/31, AZP 49-
23/105, AZP 49-23/175, AZP 49-23/121, AZP 49-23/42 185, 186, 187, AZP 49-23/197. AZP 49-23/198,
199 oraz AZP 49-23/41, 118, 119, 120. 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185 — zgodnie z rysunkiem;

3) na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢
wymog prowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefg ochrony
konserwatorskiej;

4) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, zastosowanie majg przepisy
odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie zgodne z przepisami
odregbnymi uwzglednienie ograniczenn wynikajacych z lokalizacji calego obszaru objetego planem miejscowym
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 — Subzbiornik Jezioro Bytyniskie - Wronki - Trzciel.



§8. W zakresie szczegétowych warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie z zastrzezeniem §4
ust. 3 pkt 2:

1) powierzchnig dziatki:
a) dla terenéw MN — nie mniejsza niz 1000 m2,
b) dla terenéw RM, R i Z/WS — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) szerokos¢ frontdw:
a) dla terendw MN - 25,0 i RM- nie mniejsza niz 30,0 m.
b) dla pozostatych terenéw — dowolna:
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°.

§9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglgdnienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzed infrastruktury
technicznej;
2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji gazociagu tranzytowego DN1400 wraz z maksymalna

strefg kontrolowang oznaczong na rysunku — 100 m na kazdg strone od oznaczonej na rysunku osi gazociagu.
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji obszaru objetego planem miejscowym na terenie objetym
koncesjg na poszukiwanie irozpoznawanie zl6z ropy naftowej igazu ziemnego: “Pniewy - Steszew” nr
14/2001/p z dnia 19.07.2001 r. waznej do dnia 19.07.2018 r.;

4) obszary oznaczone na rysunku, w ktorych obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terendéw
okreslone w przepisach odrgbnych — w odniesieniu do istniejgcych linii SN 15kV — 8.0 m na kazda strone od
osi przewodu, do czasu ich likwidacji badz skablowania;

5) obowiazek zglaszania, do wtasciwych organéw wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym w razie braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza sie odprowadzanie
wdd opadowych iroztopowych na wtlasny teren nieutwardzony do doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych  zuwzglednieniem lokalnych uwarunkowan oraz
ograniczef i mozliwosci wynikajacych z przepiséw odrebnych:

3) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych, z urzadzen
wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie zprzepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet o mocy do 100 kW za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych.



§ 11. W zakresie modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa. jezeli wynika to zprzepisow odrebnych, na dziatkach budowlanych w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca na | lokal mieszkalny,

b) I miejsce dla samochodow cigzarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagala,

¢) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w tym ustug agroturystyki,

d) 8 miejsc na kazde 1000 m* powierzchni uzytkowej dla magazynéw, placéw magazynowych i sktadow;
2) obstuge komunikacyjna:

a) dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych,

b) terendw rolniczych, zlokalizowanych przy drodze wojewddzkiej nr 187, oznaczonej na rysunku symbolami
1IKDG i 2KDG — z drogi wewnetrznej 1KDW, istniejacych zjazdéw oraz przyleglej drogi zlokalizowane]
poza granicami planu, polozonej na dzialce nr 654.

§ 12. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 13. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Szczegbélowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 14. I. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN ustala si¢ mozliwosé lokalizacji:

1) wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, na dzialce budowlanej;

2) wylacznie jednego budynku gospodarczego. gospodarczo-garazowego, garazu wolnostojacego lub wiaty,
o powierzchni do 50 m?, na dzialce budowlane;j;

3) migjsc do parkowania w garazach, wiatach lub na terenie dzialki budowlanej;
4) obiektéw matej architektury.
2. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe
i nie wigksza niz 9,0 m;

2) wysokos¢  budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wieksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1.0 m nad poziomem terenu oznaczonym na mapie zasadniczej do
celow projektowych;

4) intensywnos¢ zabudowy:
a) w przedziale od 0,0 do 0.6 — w przypadku kondygnacji nadziemnych,
b) w przedziale od 0.0 do 0,9 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
5) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej:

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 4 ust. 3 pkt 2, nie mniejsza niz 1000,0
m?,
8) dachy strome.

§ 15. 1. Na terenie obiektéw produkcyjnych. sktadow i magazyndw oznaczonym na rysunku symbolem P
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:



1) obiektow produkeyjnych;
2) sktadow i magazynow;
3) obiektdéw ustugowych zwiazanych z prowadzong dzialalnoscia;
4) obiektéw mieszczacych ustugi transportu, ustugi najmu lub serwisu maszyn, pojazdéw i sprzetu;
5) budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy;
6) wiat.
2. Ustala sig nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysokos¢ budynkow z zastrzezeniem pkt. 2 nie wieksza niz 10,0 m;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych. gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wieksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 8.0 m;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) w przedziale od 0,0 do 0,8 — w przypadku kondygnacji nadziemnych,
b) w przedziale od 0.0 do 1.2 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
4) powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) dachy ptaskie lub strome.

§16. 1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM.
12RM, 13RM ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw inwentarskich, produkcyjnych i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlane;j;

3) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy lub wiat jako wolno stojacych lub dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych, inwentarskich i produkcyjnych w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym;

4) budynkdéw mieszczacych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:

1) wysokos¢  budynkéw inwentarskich. produkcyjnych ibudowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wieksza niz 10 m;

2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ibudynkéw mieszezacych ustugi agroturystyki — nie wigksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wieksza niz 9.0 m;

3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat — nie wieksza niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz 8.0 m;

4) poziom posadzki parteru na wysokosci do 1.0 m nad poziomem terenu oznaczonym na mapie zasadniczej do
celow projektowych;

5) intensywnos$¢ zabudowy —
a) w przedziale od 0,0 do 0.6 — w przypadku kondygnacji nadziemnych,
b) w przedziale od 0.0 do 0,9 — w przypadku kondygnacji nadziemnych i podziemnych;
6) powierzchnie zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
8) dachy strome.

§ 17. 1 Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R ustala si¢:



1) zagospodarowanie terenu pod cele rolnicze, w tym taki i pastwiska;

2) zachowanie istniejagcych imozliwo$¢ lokalizacji nowych zadrzewien srédpolnych, o charakterze
krajobrazowym i wiatrochronnym, w tym istniejacych alei drzew wzdtuz drog wewnetrznych;

3) zachowanie i uzytkowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, w tym w zabudowie zagrodowe;.

§ 18. 1. Na terenach zieleni tak i pastwisk lub wdéd powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku
symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS ustala si¢:

1) zachowanie i uzytkowanie ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje;
2) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych;
3) mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzadzen melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania: teren biologicznie czynny — nie mniejszy niz 90 %
powierzchni terenu.

3. Zakazuje sig¢ lokalizacji budynkéw, w tym w zabudowie zagrodowe;j.

§ 19. 1. Na terenach drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDG, 2KDG
ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem;
2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odregbnymi.

§ 20. 1. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDL, 2KDL
ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na $ci¢cia narozne;
2) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.
§ 21. 1. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem KDD ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na Scigcia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem z poszerzeniem na $ciecia narozne;
2) mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenie koncowe

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Szamotuty.

§24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.




Zatacznik do Uchwaly Nr XLIJL\L(SL),()n_
Rady Miasta i Gminy Szamotuty
z dnia 23 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy w Szamotulach o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2017r., poz 1073) Rada Miasta i Gminy Szamotuly nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Otorowo, gmina Szamotuly” ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie zostaly
wniesione.

PRZEWODNICZACY KRADY
MIASTA I GMI

Marian Plachecki



Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr Xth{uhd]4o13
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 29 grudnia 2017 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Szamotuly o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.z2017 r., poz 1073) Rada Miasta i Gminy Szamotuly rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne i przedsiebiorstwa
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, docelowo kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Okreslenie termindw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego.
o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym. gospodarce komunalnej, ochronie $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane i finansowane
bedg w sposob okreslony zgodnie z obowiazujacymi przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowej i sieci
wodociggowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.
4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e} innych srodkéw zewnetrznych.



3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienn o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wilascicieli nieruchomosci.

PRZEWODNICZACY BADY




Uzasadnienie
wynikajace z art.15 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do projektu uchwaty

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Otorowo, gmina
Szamotuly.

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadafi wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie zuchwatg Nr XXV1/292/16 Rady
Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 17.11.2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Otorowo gmina Szamotuly.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Szamotuly
(przyjetym Uchwata Nr XLV/557/2014 Rady Gminy Szamotuty z dnia 17 marca 2014 r. oraz zmienionym
Uchwala Nr XXX/337/2017 z dnia 20 lutego 2017 r.) obszar w granicach opracowania miejscowego planu
obejmuje tereny wielofunkcyjne o dominujacej zabudowie zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
koncentracji przemyshu, przemystu i ustug, zieleni i terenéw rolniczych.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN;
2) teren obiektow produkeyjnych, sktadow 1 magazynéw — oznaczony na rysunku symbolem P;

3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych - oznaczone na
rysunku symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM;

4) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R,
13R;

5) tereny zieleni, igk ipastwisk lub wod powierzchniowych $rodlagdowych - oznaczone na rysunku
symbolami 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, SZ/WS;

6) tereny drég publicznych klasy gtownej - oznaczone na rysunku symbolami 1KDG, 2KDG;
7) tereny drég publicznych klasy lokalnej - oznaczone na rysunku symbolami 1 KDL, 2KDL;
8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem KDD;

9) tereny droég wewngtrznych - oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, TKDW.

Na niewielkiej czgSci obszaru objetym opracowaniem planu miejscowego obowigzuje ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Otorowie — Kamionce
(Uchwata nr XXIV/217/2000 Rady Miasta i Gminy Szamotuly z dnia 30 pazdziernika 2000 r.). Niniejszy plan
zasadniczo adaptuje ustalenia ww. dokumentu.

Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest uregulowanie zasad zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej, w celu zapobiezenia chaotycznemu zagospodarowywaniu terenéw rolniczych poprzez decyzje
administracyjne. Dziatanie to jest wyrazem dbatosci o zachowanie tadu przestrzennego krajobrazu wiejskiego
oraz 0 harmonijny i zrownowazony rozwoj gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Plan delimituje
przeznaczenie terenu mozliwe do zagospodarowania zabudowa zagrodowg w ramach zwartych jednostek
osadniczych oraz terenéw potozonych poza zwartymi jednostkami ograniczajac je w duzej mierze do zabudowy
istniejgcej. Ma to zagwarantowa¢ réwnomierne wypelnianie potrzeb w zakresie rozwoju zabudowy, zgodnie
z analizg potrzeb i mozliwosci zagospodarowania gminy Szamotuty.

Sporzadzajac projekt migjscowego planu uwzgledniono i zapewniono realizacje wymogéw art. | ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objgtego miejscowym planem. Zapisy planu, réznicujac wysoko$¢ planowanej zabudowy, dostosowuja



kreowana przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie
formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi
ochrony $rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Projektujgc przeznaczenie terendw brano pod uwage
wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych i prawa mieszkancéw, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepisdéw nadrzednych,
w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakoéci wody,
do celow zaopatrzenia ludno$ci. Projekt planu uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Wszystkie grunty rolne, ktéore wymagaly uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
uzyskaly stosowna zgodg¢ — zgodnie z §5 ust. 1 uchwaly XXIV/212/2000 Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 30 pazdziernika 2000 r. w sprawie zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Szamotuty.

Projektowany sposob zagospodarowania podkresla walory ekonomiczne obszaru opracowania planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wykonane m.in. w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Szamotuty oraz wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie
oddzialywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkow finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Procedura planistyczna, przeprowadzona zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewnia udzial spoleczenstwa w pracach nad niniejszym planem, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Szamotuly zapewnil udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowujac jawnos$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych poprzez
przeprowadzenie procedury okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
m.in. zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczgce mozliwosci skladania wnioskow do planu. Do planu
nie wptynely wnioski osob prywatnych.,

Burmistrz Miasta 1 Gminy Szamotuly zapewnil réwniez udzial spoleczenstwa w pracach nad niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

- zamieszczajac ogloszenia i obwieszczenia dotyczace mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
miejscowego; nie zlozono uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostata rowniez dyskusja publiczna
dotyczaca projektu miejscowego planu w dniu 15 listopada 2017 r.;

- przeprowadzajac strategiczng ocene oddzialywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, poszerzajac odpowiednio ogloszenia
i obwieszczenia o wymogi niniejszej ustawy. Nie zostaly ztozone wnioski 1 uwagi w tym trybie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal wywolany, aby okresli¢c zasady i warunki
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw i zasad ochrony s$rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu.
Opracowanie miejscowego planu ma precyzyjnie wyznaczy¢ zakres lokalizacji zabudowy oraz zakres
funkcjonalny. Planowane tereny zabudowy s3 odzwierciedleniem kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly. Przepisy projektowanego
miejscowego planu okre$lg parametry zabudowy z dbatoscig o tad przestrzenny oraz w zgodzie z zalozeniami
urbanistycznymi tej czgsci gminy oraz wymogami ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

W zapisach planu, dotyczacych m. in. tadu przestrzennego, znalazly si¢ wytyczne do ksztaltowania nowej
zabudowy w sposob umozliwiajacy tworzenie nowych struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego. Nowe kwartaty zabudowy oparto na istniejagcym
systemie komunikacyjnym, wzbogaconym o uktad drég publicznych i wewnetrznych.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Sposdb realizacji zadan wlasnych gminy zostal rowniez omoéwiony



w zalaczniku do uchwaty przyjmujacej plan miejscowy.

Realizacja drog publicznych i niezbgdnej infrastruktury technicznej obcigza budzety organéw publicznych.
Drogi wewngtrzne bgda realizowane staraniem inwestoréw prywatnych.

Zasadniczym celem opracowania miejscowego planu jest uregulowanie zasad zabudowy w krajobrazie
rolniczym. Realizacja postanowien miejscowego planu ma stworzy¢ strukture funkcjonalno-przestrzenng
zabudowy wsi wcelu zachowania fadu przestrzennego krajobrazu wiejskiego, zapobiegajac tym samym
rozrostowi zabudowy na terenach upraw rolniczych. Plan tez reguluje kwestie dopuszczalnych form hodowli
zwierzat w celu zminimalizowania ucigzliwosci takich obiektow dla sasiadujacej zabudowy.

Miejscowy plan zostal opracowany w zgodzie zzapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego  Miasta i Gminy Szamotuly iodzwierciedla struktur¢ przestrzenng
zaprojektowang w niniejszym dokumencie.




