Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly

Szamotuty, 8 stycznia 2019 r.

WN.6730.327.2018
polecony za dowodem dorgczenia

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 i 2, art. 60 ust. 1 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r.- Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 6 listopada 2018 r.

Apteki Przy Kosciele sp. z o.o.
ul. Dworcowa 16A

64-500 Szamotuly,
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku apteki na dziatkach o nr ewid. 3021/4,

3020/2, 3020/3, obreb Szamotuly, gmina Szamotuly.

1. Rodzaj zabudowy:

zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

rozbudowa i przebudowa budynku apteki

3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego - okreslenie parame-

trow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) istniejgca nieprzekraczalne frontowe linie zabudowy w granicy elewacji
frontowej budynku oraz nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 9,0m
od drogi o nr ewid. 3021/3, zgodnie z zalgcznikiem graficznym, (poprzez
1) | linia zabudowy: nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
maksymalne przyblizenie w kierunku ulicy $ciany frontowej projektowanego

budynku, bez prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonéw, wykuszy,

gzymsow, okapéw dachow itp.);
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2) odleglosci zabudowy od pozostalych granic dziatki zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

wielkos¢ powierzchni zabu-

2) maksymalnie 30,0% powierzchni zabudowy terenu objetego decyzja;
dowy:
udzial powierzchni biologicznie

3) minimalnie 15% powierzchni dzialki;
czynnej:

4) | szerokos$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 38,0m;

5) | liczba kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna;

6) | wysokos¢ budynku: nie wigeej niz wysoko$¢ istniejacego budynku;

wysokos$¢ gornych krawedzi
7) nie wiecej niz wysokos¢ istniejacego budynku
elewacji frontowych budynku:

dach plaski lub skosny jedno- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
8) | geometrii dachu: dachowych od 15° do ok. 45°. Ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow,

naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

9) | inne ustalenia: brak

4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. nakaz zastosowania takich rozwiazan organizacyjnych i technologicznych, ktére spowoduja, ze faza budowy
przedsiewziecia, w tym zakresie wprowadzania gazéw lub pyléw do powietrza oraz emisji hafasu, nie
spowoduje przekroczenia standardow jako$ci poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2. nakaz zastosowania, na etapie budowy i eksploatacji, rozwigzan chroniacych srodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

3. inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (tj. Dz. U. 22016

r., poz. 71).

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

5.1 Z uwagi na potozenie wnioskowanego obszaru na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego, wpisanego
do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Poznaniu z dnia 28 czerwca 2007r. pod nr rejestru 486/Wlkp/A., nalezy przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe wystapi¢ do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szamotutach o wydanie pozwolenia na
prowadzenie prac na terenie zabytkowego uktadu urbanistycznego i uzgodni¢ z WWKZ projekt inwestycji.

5.2 Dla ochrony dziedzictwa kulturowego ustala si¢ obowiazek prowadzenia prac archeologicznych podczas
realizacji inwestycji. Wniosek o pozwolenie na prowadzenie prac archeologicznych winien by¢ ztozony do

WWKZ przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) | zaopatrzenie w wodeg: z istniejacej sieci wodociagowej;
zaopatrzenie w energi¢ elek-

2) z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
tryczna:

nakaz stosowania do wytwarzania energii dla celéow grzewczych

zaopatrzenie W  energi¢
3) i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
cieplna:

emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach 0 wysokim stopniu sprawnosci,
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z dopuszczeniem wykorzystania odnawialnych Zrédet energii;

4) | odprowadzanie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wdd opa-
5) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
dowych i roztopowych:

6) | gospodarowanie odpadami: | postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

istniejgcym zjazdem z drogi publicznej - dziatki o nr ewid. 3019 (ul

7) | obstuga komunikacyjna:
Franciszkanska);

8) | liczba miejsc parkingowych: | bez zmian;

9) | inne ustalenia: brak.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1. Realizacja niniejszej inwestycji nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach przylegtych do niej.

2. Inwestycja nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, a takze nie moze powodowac
przekroczen hatasu, zaktocen elektrycznych i promieniowan przewidzianych w przepisach odrebnych.

3. Inwestycja nie moze uniemozliwia¢ korzystania z mediéw wilascicielom dziatek sgsiadujacych z terenem
objetym wnioskiem.

4. Inwestycja nie moze pozbawiac¢ osdb trzecich dostgpu do drogi publicznej i dostepu do swiatta.

5. Inwestycja nie moze powodowaé wzrostu zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczgce granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Nie dotyczy.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Lokalizacje przedmiotowe]j inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej zafacznik graficzny do niniejszej

decyzji.
UZASADNIENIE

Do Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuty dnia 6 listopada 2018 r. Apteki Przy Kosciele sp. z o.0., ul.
Dworcowa 16A, 64-500 Szamotuly, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie i przebudowie budynku apteki na dziatkach o nr ewid. 3021/4, 3020/2, 3020/3, obreb Szamotuty,

gmina Szamotuty.

Gmina Szamotuly nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla przedmiotowego terenu, stad potrzeba prowadzenia niniejszej sprawy w oparciu o przepisy art. 59 ust. 1

oraz 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postepowania administracyjnego wystapiono o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy

z organem wlasciwym w zakresie ochrony obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow.

Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Poznaniu dokonat uzgodnienia projektu decyzji
o warunkach zabudowy w sposob wynikajacy z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), albowiem w ustawowym terminie nie zajat

stanowiska w sprawie.
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Poniewaz tacznie sa spetnione warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ww. ustawy, a planowana inwestycja

nie narusza tadu przestrzennego i przepiséw odrebnych, postanowiono jak w sentencji decyzji.
INFORMACJE

1. Opieczetowane zataczniki stanowia integralng czes$¢ decyzji.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzja o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wigcej niz jednemu
wnioskodawcy.

3. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

4, Jezeli decyzja wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945), przepisy art. 36 oraz 37 tejze ustawy stosuje
si¢ odpowiednio.

5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.

6. Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe, o ktére nalezy wystapié do Starostwa Powiatowego

w Szamotutach.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Poznaniu

za pos$rednictwem Burmistrza Gminy Szamotuly w terminie 14 dni od jej dorgczenia.

Projekt decyzji przygotowal: mgr inz. arch. Filip Koczorowski
posiadajacy kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium RP

(zgodnie z art. 60 ust.4 i art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

Zalgczniki:
1. Analiza funkcji i cech zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3.2/

Sprawg prowadzi:

Mateusz Krysiak, tel. 61-29-27-562




Z

i

NISTR

TRV

| 3

S
@]
<
&
S
p>

Y
6

az
ialk

oTyU

Y&

vy, ul. Dwoercow

s

o

AR

z Wachow
stepca Burmistrza

oy
i

N
ut

t

2

)

i 0dg Amopnqez ajod suemouodoid

Za

64-500 Sza

Amopngez eyl euezoesjezdalN —g——w—
®lzAoap 062)3[q0 NIBZSGO BOIUBIS) s s e e » 8 ¢

INZOIIVHO VINIZOVNZO 3LAZN

005} VWIS 8102 L2E°0EL'NM ‘AMVIS ¥N
AMOQNEYZ HOWINNYYM O IrZAD3a YNZOIdvHD 95320

!
|
|




Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuty

Zalgeznik do decyzji o warunkach zabudowy znak WN.6730.327.2018 z dnia 8 stycznia 2019 r.

CZESC TEKSTOWA ANALIZY
przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o
ktorej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Natomiast zgodnie z art. 52 ust 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym mapa o ktorej mowa powyzej to kopia mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, kopia mapy katastralnej,
przyjeta do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren, ktorego wniosek dotyczy, i obszar, na ktéry ta in-

westycja bgdzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:
Whiosek z dnia 6 listopada 2018 r. Apteki Przy Kosciele sp. z 0.0., ul. Dworcowa 16A, 64-500 Szamotuly, w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie budynku apteki na dziatkach o nr ewid. 3021/4, 3020/2, 3020/3, obreb

Szamotuly, gmina Szamotuty.

2. Opis terenu objetego wnioskiem
Teren objety wnioskiem stanowia dziatki o nr ewid. 3021/4, 3020/2, 3020/3, obrgb Szamotuly. Przedmiotowe dzialki sa zabudowane

budynkiem apteki. Wedlug ewidencji gruntow i budynkow wskazany teren to inne tereny zabudowane Bi.

3. Spelnienie warunkow art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018
r. poz. 1945).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

Szeroko$¢ granicy frontowej wnioskowanego obszaru przylegajacej do drogi to 12,93 m. Trzykrotna wartos¢ tej szerokosci to zaledwie
38,79m, zatem przyjeto granice obszaru analizowanego w odleglosci od granic wnioskowanej dzialki. Wyznaczono minimalny obszar
analizowany, poniewaz jest on spojny pod wzglgdem funkcjonalnym i krajobrazowym. Powigkszenie obszaru analizowanego nie

wplyngloby w istotny sposéb na sprawe.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw

ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,

linii zabudowy oraz i intensywno$ci zabudowania terenu

UWARUNKOWANIA ISTNIEJACE WYNIKIANALIZY
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2) Teren ma dostep do drogi publicznej.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
W obszarze analizy wystepuje zabudowa | wielorodzinna, ustugowa, budynki
Tak,
mieszkaniowa jednorodzinna, | administracji publicznej oraz sakralne.
a) Funkcja zabudowy warunek
wielorodzinna, ustugowa, budynki
spelniony
administracji publicznej oraz sakralne. Whnioskowana rozbudowa i przebudowa
budynku apteki.
b) Obowiazujaca linia Linia zabudowy w odleglosci 9,0m granicy
Na dziatkach sasiednich, dostgpnych z tej
zabudowy dla dzialek frontowej dziatki. Tak,
samej drogi publicznej, budynki
sasiednich zlokalizowanych warunek
usytuowane w odleglosci 9,0m granicy
przy tej samej drodze Mozliwo$é wyznaczenia linii zabudowy w | spelniony
frontowej dzialki.
publicznej odlegtosci 9,0 m od granicy frontowej dziatki.
Srednia powierzchnia zabudowy w obszarze
. 3 o . .
c) Powierzchnia zabudowy | Powierzchnia zabudowy ksztaltuje si¢ na analizowanym to k. 39,0% powierzehni
g Tak,
w stosunku do powierzchni | poziomie od 17,8% do 100,0% powierzchni defalkl.
o ) warunek
dzialki dla dzialek w dziatki, przy czym S$rednio wynosi ok. Przedmiotowa inwestycja wiaze si¢ z )
spetniony
1 0,
obszaczs: amalizowanym A%0%. realizacja zabudowy na ok. 2834%
powierzchni terenu objetego decyzja.
Srednia  szeroko$¢  elewacji  frontowej
budynkéw mieszkalnych to 22,83 m,
d) Szerokos¢ elewacji Szerokos¢ elewacji frontowej budynkow Tak,
a z tolerancjg +20% wynosi od 18,26 m do
frontowej budynkow w ksztaltuje si¢ na poziomie od 14,0 m do warunek
27,39 m. Maksymalnie wynosi 39,0m
obszarze analizowanym 39,0 m, a $rednio wynosi 22,83 m. spelniony
Wnioskowane 38,0m elewacji frontowe;.
¢} Wysokos6 gérnych W obszarze analizowanym parametr ten sigga
Wysokos¢ elewacji frontowej budynkéw, ok: 3.0 Tak,
krawedzi elewacji T
rozumianej jako wysokos¢ okapu gléwnego warunek
frontowych zabudowy na _— . "
dachu, ksztaltuje si¢ w przedziale ok. 8,0 m. Wnisskowans resbudows nis preckraczy spetniony
dziatkach sasiednich o gt .
wysokosci istniejacego budynku.
Budynki siegaja wysokosci maksymalnie
Wystepuja budynki do dwoch kondygnacji ole: 9:0 Tak,
f) Wysokos¢ kalenicy lub TE
nadziemnych. Maksymalnie budynki si¢gaja warunek
attyki L . _
wysokosci ok. 14,0 m. Whnioskowana rozbudowa nie przekroczy spelniony
wysokosci istniejacego budynku.
Dachy ptaskie i skosne o kacie nachylenia
g) Geometria dachu — kat Wystepuja budynki o dachach plaskich i potasi dashomych od 15" do ok 45° Tak,
nachylenia i ukiad potaci skosnych o kacie nachylenia polaci Whioskowany dach plaski lub skosny jedno- warunek
dachowych dachowych od 15° do ok. 45°. lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci spelniony
dachowych od 15° do ok. 45°.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt2
Tak

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt3




3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia Tak

budowlanego.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktdre utracity moc na podstawie Tak

art. 67 ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5

5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Tak
ZALACZNIK FOTOGRAFICZNY ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Widok na dziatke o nr ewid. 3020/2

ml

/1

Widok na dziatki o nr ewid. 3578/1, 3578/3 Widok na dziatke o nr ewid 3021
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inz{Dariusz Wachowialc
Zastepca Burmistrza
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