Uchwata Nr XXW|281{ 1%
Rady Miasta i Gminy Szamotutly

w sprawie: studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szamotuty ze zmiang obejmujaca teren potozony w miejscowosci Pamiatkowo.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
411 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Miasta i Gminy Szamotuly uchwala, co
nastepuje:

§1. Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuly ze zmiang obejmujaca teren potozony w miejscowosci
Pamigtkowo.

§ 2. Integralng czescig studium jest:
1) tekst studium - zatgcznik nr 1;
2) rysunek studium ze zmiang - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 3.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szamotut.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
Do uchwaty Uchwata NrXKiv9211% % dnic 8 caeswios 201 & .
w sprawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szamotuty ze zmiang obejmujaca teren potozony w miejscowosci Pamiatkowo.

Dziatajagc na podstawie art.11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,upzp”,
Burmistrz Szamotut przedstawia Radzie Miasta i Gminy Szamotuly do uchwalenia projekt
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze
zmiang obejmujacg teren potozony w miejscowosci Pamigtkowo, zwany dalej ,zmiang
studium”.

Ustalenia zawarte w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly, nie przewidujg mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej obszaru bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty. Aktualnie obszar ten
okreslony jest w studium jako teren aktywizacji gospodarczej (AG). Poniewaz przedmiotowy
obszar pokryty jest czesciowo planem miejscowym, ktéry przewiduje lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej zasadne jest dostosowanie zapisoéw i ustalen ww. studium do obowigzujgcych
przepisdbw prawa miejscowego. Jednocze$nie nie znajduje sie przeciwwskazan do
kontynuacji funkcji zabudowy mieszkaniowej oraz towarzyszacej jej zabudowy ustugowej na
pozostatym obszarze objetym zmiang studium.

Rada Miasta i Gminy Szamotuty na podstawie art. 9 ust. 1i 2 upzp, podjeta Uchwatg nr
XXI1/206/08 w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuty w miejscowo$ci Pamiatkowo.

Zakres zmiany studium dotyczy gruntéw potozonych we wsi Pamigtkowo, dz. ozn. nr
ewid.: 605/1, 605/2, 769/1, 606, 771, 772, 773, 774, 770, 775, 776, 777, 778, 779, 780, 781,
785, 782, 783, 784, 786, 789, 787, 788, 790, 792, 793, 791, 794, 795, 796, 797, 798, 799,
800, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 809, 808, 807, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817,
818, 651/1, 651/2,651/3, 649/3, 790, 769/2, 644.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony zgodnie z art. 27 upzp, oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118, poz. 1233).

Cze$¢ graficzng zmiany studium sporzadzono na fragmencie mapy topograficznej
w skali 1:10000, pochodzgcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
zgodnie z §5 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz.1233).

Przedktadany do uchwalenia projekt studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szamotuly ze zmiang obejmujaca teren potozony
w miejscowosci Pamigtkowo nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska.
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Wprowadzona Uchwata Nr XX\ |281]94 Rady Miasta i Gminy w Szamotutach, z dnia
18 cxemiGd... 2012 r. wsprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuly ze zmiang obejmujgca teren potozony w miejscowosci Pamiat-

kowo.

Ustalenia dotyczace kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zmiany Studium:
1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw:

* podstawowym  zadaniem  niniejszej zmiany  studium  jest  ujawnienie

i usystematyzowanie kolejnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wy-
znaczenie nowych terendw pod zabudowe mieszkaniows wraz z funkcjami uzupetnia-
Jacymi:

= zmiana dotychczasowego przeznaczenia obszaru obejmujacego grunty wsi Pamigtko-
wo z podstawowej funkcji — aktywizacja gospodarcza (oznaczona symbolem AG) na

obszar o podstawowej funkcji — zabudowa mieszkaniowa (oznaczonej symbolem M).

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym te-

reny wylagczone spod zabudowy:

Obszar oznaczony na rysunku Studium symbolem ,M™ to teren istniejace]
i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcja mieszkaniowa jest funk-
cja dominujacg na tym terenie. Natomiast funkcjami uzupetniajacymi sa: istniejaca zabu-
dowa zagrodowa, tereny zieleni, sporu i rekreacji, infrastruktury technicznej oraz komu-
nikacyjnej, a takze ustugi zwiazane z mieszkalnictwem, np.: ustugi handlu, jak réowniez
wszelkie formy dzialalnosci lub takie zagospodarowanie terenu, ktére bedzie poprawiato

jako$¢ przestrzeni i bedzie przyczyniad si¢ do poprawy jakosci zycia mieszkancodw.

Szczegblowe rozwigzania lokalizacji poszezegdlnych funkeji i zagospodarowania te-
renu winny by¢ okreslane na etapie realizacji miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Wskazniki i wytyczne do planu zagospodarowania przestrzennego:

= wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ dwdch kondygnacji na-
ziemnych,

= wysokos$¢ zabudowy ustugowej, stanowigcej funkcje uzupekniajacg, nie moze prze-

kraczaé trzech kondygnacji naziemnych,
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uklad, charakter i gabaryty budynkdéw powinny tworzy¢ zwartg strukture przestrzen-
na,

kolorystyke zabudowy nalezy okre$li¢ tak, aby byla ona harmonijna z otoczeniem,
a takze byla jednorodna dla calego obszaru,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej,

powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni
dzialki budowlanej w ramach terenéw stanowigcych funkcje uzupetniajgca,

dla urzadzen infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi obiektow wielkosé dzia-
tek nalezy dostosowa¢ do petnionej przez nie funkeji,

na terenach mieszkaniowych zabrania si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zna-
czgco oddziatywad na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigeia na srodowisko moze by¢
wymagane, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej —
niezbednej do prawidlowego funkcjonowania zamierzen inwestycyjnych. jakie zo-
stang zrealizowane w oparciu o funkcje wyznaczone w zmianie studium,

dla zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami
wymagajacymi ochrony akustycznej nalezy stosowaé przegrody budowlane
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej,

nalezy zachowaé odleglodci zabudowy od istniejacej linii kolejowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa,

nalezy zachowa¢ odlegtosci od istniejacych sieci elektroenergetycznych oraz gazow-
niczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa; dopuszcza si¢ skablowanie
lub wyniesienie sieci elektroenergetycznych jezeli zaistnieje taka potrzeba,

postuluje si¢, aby na terenie polozonym wzdluz istniejacej linii kolejowej wprowa-

dzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i1 uzdrowisk:

= w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié obszar o znacznych zasobach wod

podziemnych w obrgbie pietra czwartorzgdowego — wysokiej ochrony OWO. Nalezy
dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zmniejsze-
nie obcigzen negatywnego i wyeliminowanie zrzutow $ciekdw bytowych do wod po-

wierzchniowych i podziemnych.
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* nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzuja-
cych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnos$ci oraz wykorzystanie alternatywnych Zrodet energii,

* w zalezno$ci od wprowadzanego sposobu zagospodarowania w planie, dla terenu
oznaczonego symbolem M, nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak
dla: terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub terendéw zabudowy miesz-

kaniowo-ustugowej i terenéw zabudowy zagrodowe;.

. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspol-
czesne;j.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych
zwigzanych zabudowaniem badZz zagospodarowaniem terenu ustala si¢ obowiazek pro-
wadzenia badan archeologicznych zakres, ktorych inwestor winien uzgodni¢
z odpowiednimi stuzbami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultu-

ry wspotezesnej przed pozwoleniem na budowe.

. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

» ustala si¢ realizacj¢ sieci komunikacyjnej w postaci drog publicznych i wewnetiznych
w celu prawidlowego funkcjonowania obszaru obj¢tego zmiang studium,

*» ustala si¢ realizacje nowych elementow uzbrojenia terenu, w zakresie niezbednym do
prawidtowej obstugi obszaru objetego zmiang studium. W celu obstugi przedmioto-
wego obszaru dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego uzbrojenia terenu,

= yustala sie obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w odpowiednio przygotowane miej-
sca do zbierania odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,

* ustala sie obowiazek odprowadzenia $ciekéw socjalno—bytowych do sieci kanalizacyj-
nej, dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci, korzystanie ze szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

= zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej,

» zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych. W przypadku pro-
jektowania obiektdw o duzym zapotrzebowaniu na energi¢ elektryczng lub terendw o
intensywnej zabudowie nalezy przewidzie¢ wydzielenie miejsca pod trafostacje
15/0,4kV na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego,

= dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
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6.

10.

12.

Obszary. na ktoérych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym.
W granicach obszaru obj¢tego zmiang studium przewiduje si¢ budowg drég, obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej; beda to inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, a ich szczegdlows lokalizacje okreslg miejscowe plany.

. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponad-

lokalnym.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystepuja.

. Obszary. dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosdci, a takze obszary rozmieszczenia obiek-
tow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni pu-
blicznych.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystgpuja.

. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Granica opracowywanej zmiany studium jest granicg terendw, dla ktérych wymagany
jest obowigzek sporzadzenia planéw miejscowych. Mozliwe jest wykonanie opracowan

planistycznych dla fragmentdéw obszaru, pokazanego na rysunku studium.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkceyjnej.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystgpuja.

. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas zmiennych.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystepujg obszary narazone na nie-

bezpieczenstwo powodzi 1 osuwania sie mas ziemnych.
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wyst¢puja obiekty ani obszary, dla

ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
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13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.
Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wyst¢puja obszary pomnikow za-

glady ani ich strefy ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacii.
Na obszarze opracowywanej zmiany Studium nie wystgpujg tereny wymagajace prze-

ksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.
Obszar objety zmiang studium przylega do granicy terenéw kolejowych, ktére stano-
wig tereny zamkniete, w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2000 r.. Nr 100, poz. 1086 z p6zn. zmianami). Dla

ww . terendw zamknigtych nie ustalono stref ochronnych.

Zespdl autorski zmiany studium

GLOWNY PROJEKTANT mgr Monika Skrzypczak
Czlonek ZOIU Z-536

mgr Tomasz Wojciechowski
Czionek ZOIU Z-538

mgr Filip Sokotowski

Zespot projektowy:
mgr Ewa Glosinska
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XX1y./284/2012
Rady Miasta i Gminy Szamotuly
z dnia 18.2440(2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Szamotuly w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze zmiana
obejmujacy teren potozony w miejscowosci Pamiatkowo

Przedmiotowy projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szamotuly ze zmiang obejmujacg teren polozony w miejscowosci
Pamiatkowo, zostat zgodnie z wymogami art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 10 kwietnia 2012 r. do 9 maja 2012 r.

W trakcie dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie 17 kwietnia 2012 r., nie wniesiono uwag.
W ustawowym terminie przyjmowania uwag, tj. do 30 maja 2012 r., nie wniesiono uwag.

W zwigzku z tym, ze nie wniesiono uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szamotuly ze zmiang obejmujacg teren
potozony w miejscowosci Pamiagtkowo, Rada Miasta i Gminy Szamotuty nie podejmuje
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, na podstawie art. 12 ust. 1 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

WICEPRZEWODNICZACY




