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POSTANOWIENIE

Na podstawie art.14j § 1i3 art.216 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa
(tekst jedn. Dz. U. z 2012r. Poz.749 z p6zn. zm.),Burmistrz Miasta i Gminy Szamotuly
odpowiadajac na stanowisko przedstawione we wniosku z dnia 15 lutego 2013r. (data wptywu do
organu podatkowego- 18 lutego 2013r.) o wydanie interpretacji indywidualnej co do sposobu i
zakresu stosowania prawa podatkowego — jest prawidlowe.

UZASADNIENTIE

Pismem z dnia 15 lutego 2013 r. (data wptywu do organu podatkowego -18 lutego 2013 r.)
zwrdcil sig¢ do tut. organu podatkowego o wydanie interpretacji

1ndyw1dualnej w zakresie rozliczania podatku od nieruchomosci.
Wilascicielem nieruchomosci jest Skarb Pafnstwaa v trwatym
zarzadzie posiada udziat 5813/8513. Jednostka organizacyjna pon051 oplaty za w/w nieruchomos$¢
w udziale 5813/8513 zgodnym z decyzja GN 7012-2/10 z dnia 14 grudnia 2010r., ponadto
jednostka ponosi optaty z tytutu podatku od nieruchomosci . _. - jednostka
penitencjarna ma obowiazek zgodnie z art. 113A §1 1 2 ustawy z dnia 6 czerweca 1997 r. Kodeks
karny wykonawczy (Dz. U. z 1997 r. Nr 90 poz. 557 z p6zn.zm.)umozliwi¢ osoba skazanym
dokonanie zakupéw. W zwigzku z powyzszym zawarl umowe najmu pomieszczen pod
prowadzenie punktu sprzedazy artykulow spozywczo-przemystowych na okres trzech lat.
Deklaracja na podatek od nieruchomosci rozliczana jest na podstawie ponizszych danych:
- powierzchnia uzytkowa budynkéw 2.066,55m?,
- powierzchnia gruntéw 5.813m?,
- powierzchnia przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci gospodarczej tacznie 13,80m’
Powierzchnia gruntow

1. Zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej,bez wzgledu na sposéb

zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw 13,80 m? razy stawka podatku
obowigzujaca w danym roku.

2. Pozostale grunty 5.799,20m’ razy stawka podatku obowiazujaca w danym roku.
Jak wynika z powyzszych obliczen taczna powierzchnia gruntéw tj. 5.813m” zostata pomniejszona
0 13,80 m* powierzchni gruntéw , ktéra jest przeznaczona pod prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;j.

Powierzchnia budynkéw lub ich czesci




1. Zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz czesci budynkéw mieszkalnych
zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — ogdtem 13,80m?> razy stawka podatku
obowigzujaca w danym roku.

2. Pozostale, w tym zajete na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnoéci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — ogétem 2.052,75m> razy stawka
podatku obowiazujaca w danym roku.

Jak wynika z powyzszych obliczen faczna powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi 2.066,55m? i
zostata pomniejszona o 13,80 m’ powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod prowadzenie
dziatalno$ci gospodarcze;j.

Pytanie wnioskodawcy brzmi:Czy przedstawiony spos6b rozliczania podatku od nieruchomosgci jest
prawidlowy,tzn. jezeli jednostka udostgpnia cze$¢ nieruchomosci na podstawie umowy najmu pod
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, nie powinna rozlicza¢ proporcjonalnie powierzehni gruntu
oraz czgsci budynku.

Analizujac sprawe organ podatkowy zauwazyl co nastepuje:

Ustawodawca w art.3 ust.] pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych przewidziat trzy
przestanki powstania obowiazku w podatku od nieruchomosci po stronie posiadacza, nie bedacego
posiadaczem samoistnym:

1) posiadanie nieruchomosci na podstawie umowy zawartej z jej whaécicielem (art.3 ust. 1 pkt

4 lit.a)- czlon pierwszy,

2) posiadanie nieruchomosci na podstawie innego tytulu prawnego (art.3 ust.1 pkt 4 lit. a)-
czton drugi,
3) posiadanie bez tytutu prawnego (art.3 ust.1 pkt 4 lit.b),

przy czym przekazanie przez posiadacza zaleznego(pierwotnego) nieruchomosci Skarbu Panstwa
(ewentualnie jednostki samorzadu terytorialnego) w posiadanie dalsze , nie powoduje,ze traci on
status posiadacza zaleznego, a co za tym idzie, ze zwalnia go to z obowiazku podatkowego. Kazda
z tych przestanek stanowi samodzielna podstawe opodatkowania. Zasadniczo trudno wyobrazié¢
sobie sytuacje,w ktorej moga wystapi¢ w praktyce dwie przestanki( np. 112 albo 1 i 3). Stad tez, co
wezesnie] zaznaczono, postuzenie si¢ przez ustawodawce w art.3 ust.1 pkt 4 lit.a funktorem
alternatywy nierozlaczne;j ,,lub” (mogloby to wskazywaé,ze mozliwe jest jednoczesne spetnienie
wigcej niz jednej przestanki pozytywnej)jest przypadkowe i raczej nalezy braé pod uwage
alternatywe rozlaczna, wlasciwa dla funktora ,,albo”.

Posiadanie, o ktérym mowa w art.3 ust.1 pkt 4 ustawy podatkowej nie moze byé posiadaniem
samoistnym, poniewaz to ostatnie stanowi oddzielna przestanke opodatkowania wyszczegolniong w
art.3 ust.1 pkt 3 ustawy. Przytoczone uwagi prowadzg tez do konstatacji, ze w przypadku oddania
przez posiadacza nieruchomosci (albo jej czesci)w dalsze posiadanie zalezne osobie trzeciej,
mamy do czynienia z dwoma posiadaczami zaleznymi. Istotne jest zatem rozstrzygniecie, ktory z
tych posiadaczy bgdzie podatnikiem podatku od nieruchomosci.

W rozumieniu ustawy podatkowe;j tut. organ podatkowy stoi na stanowisku, ze w takim przypadku
podatnikiem nie bedzie posiadacz dalszy (tj. podmiot, ktéry najat lokal od posiadacza pierwotnego).
W $wietle postanowien art.3 ust.] pkt 4 lit.a ustawy o podatkach i oplatach lokalnych podatnikiem
podatku od nieruchomosci jest osoba fizyczna, osoba prawna, a takze jednostka organizacyjna , w
tym spotka nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra objeta w posiadanie nieruchomosé
bezposrednio od wiadciciela , tj. Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, wyjawszy
przypadek zawarcia umowy z Agencja Nieruchomosci Rolnych. Skoro jednostka budzetowa Skarbu
Panstwa posiada— w Swietle art.3 ust.1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych -podmiotowosé
prawnopodatkowg w zakresie podatku od nieruchomosci,a instytucja trwalego zarzadu jest




przykitadem ,,innego tvtutu prawnego”posiadania w rozumieniu art.3 ust. 1 pkt 4, to bedaca taka

jednostkg .. Jest podatnikiem podatku od nieruchomosci réwniez od tych czgsci
budynkow oddanvch jej w trwaly zarzad, ktére wynajeta osobom trzecim. Swoje wiladztwo nad
rzeczg . . Wywodzi z decyzji ustanawiajacej trwaty zarzad, wydanej w trybie

okreslonym w art.45 ust.]1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,przez whasciwy organ panstwa.
Jest to pierwotny tytut uprawniajacy taka jednostke organizacyjna do objecia nieruchomosci
Skarbu Panstwa w posiadanie. W $wietle z kolei art.43 ust.2 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jednostka organizacyjna, na rzecz ktorej trwaly zarzad nieruchomosci zostat
ustanowiony, moze — na warunkach okreslonych tym przepisem — m. in. oddaé nieruchomogé lub
jej c¢zg$¢ w najem. Tytut prawny, ktory stanowi podstawe ob Jecia nieruchomosci w posiadanie
przez najemce ma zatem charakter wtémy, bowiem poprzedza go decyzja w sprawie ustanowienia
trwalego zarzadu. Przyjecie pogladu przeciwnego,ze podatnikiem podatku od wynajetej czesci
budynku bedzie najemca, oznaczatoby w istocie aprobate sytuacji, w ktérej to akt woli strony
umowy cywilnoprawnej, ktora do czasu jej zawarcia posiadala status podatnika, a nie ustawa
decydowataby o powstaniu obowigzku podatkowego naj emcy.

Wobec tego,ze jednostka budzetowa Skarbu Panstwa posiada — zgodnie z art.3 ust.] ustawy o
podatkach i optatach lokalnych- odrgbna od Skarbu Panstwa podmiotowosé prawnopodatkowa, w
zakresie podatku od nieruchomosci, bez znaczenia jest,ze w obrocie cywilnym jednostka taka nie
moze wystepowac jako samodzielny uczestnik.

Tutejszy organ podatkowy podziela przy tym poglad zawarty w wyroku NSA z dnia 5 wrzesnia
2006 r., sygn. akt II FSK 1090/05, w $wietle ktorego przykiadem innego tytutu prawnego
posiadania w rozumieniu art.3 ust.1 pkt 4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest przekazanie
nieruchomosci w trwaly zarzad jednostce organizacyjne;j nieposiadajacej osobowosci prawne;.
Podatnikiem podatku od nieruchomosci bedzie w takim przypadku podmiot, na rzecz ktorego
przedstawiciel Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego ustanowit zarzad
nieruchomoscia. Sytuacja ta nie zmieni sie takze, gdy zarzadca odda nieruchomosé posiadaczowi
zaleznemu na podstawie umowy najmu czy tez dzierzawy. Kontrakt ten nie bedzie bowiem zawarty
z wiascicielem nieruchomodci a jedynie z zarzadca znajdujacym si¢ w jej posiadaniu.

Stanowisko swoje w niniejszej sprawie tut. organ podatkowy opart na wyroku NSA z dnia 20
wrzesnia 2011r. (II FSK 1716/10).

W niniejszej sprawie nie zachodza tak jak trafnie wskazat wnioskodawca podstawy do stosowania
sposobu rozliczenia podatku wynikajacego z art.3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
W nieruchomodci bedacej w trwatym zarzadzie wnioskodawcy nie nastapito bowiem ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokali w konsekwencji tego praktykowana przez wnioskodawce sposdb
rozliczania podatku tut. organ podatkowy uznaje za prawidlowy.

Organ podatkowy zgodnie z art.14 ¢ Ordynacji podatkowej nie przeprowadzit postepowania w
przedmiotowej sprawie ani tez nie zbieral materiatu dowodowego, zgodnie z orzecznictwem
przyjeto ,ze w postepowaniu w przedmiocie udzielenia pisemnej interpretacji nie moze toczy¢ si¢
spor o stan faktyczny.

Niniejsza interpretacja udzielona jest w oparciu o przepisy prawa podatkowego oraz orzecznictwo
sadu na dzien zlozenia zapytania w organie podatkowym i dotyczy stanu faktycznego
przedstawionego przez wnioskodawce.

Jednoczesnie informuje sig,ze niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujacych
wnioskodawcg, zostanie umieszczona w Biuletynie Informacji Publiczne;.

POUCZENIE

Interpretacja nie jest wiazaca dla podatnika, wigze natomiast wlasciwe organy podatkowe i organy
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kontroli skarbowej- do czasu jej zmiany lub uchylenia.

Na niniejszg interpretacje przystuguje stronie prawo wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy Szamotuly.

Skarge mozna wnie$é po uprzednim wezwaniu na pismie Burmistrza Miasta i Gminy Szamotuly do
usuniecia naruszenia prawa. Termin do zlozenia wezwania do usuni¢cia naruszenia prawa wynosi
14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mdgl si¢ dowiedzie¢ o tresci wydanej
interpretacji.

Termin do wniesienia skargi do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego wynosi 30 dni od dnia
dorgczenia stronie odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
takiej odpowiedzi nie udzielit w terminie 60 dni od dnia wniesienia wezwania o usunigcie
naruszenia prawa.




